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TITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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ZONES URBAINES MIXTES
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractére et vocation de la zone
La zone UA correspond aux trois poles identifiés dans le cadre du PADD. Ces péles comportent une

pluralité de fonctions : habitat, commerces, activités économiques ... lls sont destinés a accueillir,
dans le respect du tissu urbain avoisinant, des opérations a vocation principale de logement, dans le
cadre d’'opérations de renouvell ement ur bain. Le sec
techniques, qui fait |’ objet d’'une orientation d’ amén
Article UAL
Occupations et utilisations du sol interdites
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
- les constructions et installations a usage d’' acti
- les constructions et i nsgticalks)] ati ons a usage d’' acti
- les constructions et installations a usage d’entr
Dans |l es péri metres d’attente d’un projet gl obal d’
conf or mément &2alléseonstructohseu installat®drg nouvelles sont interdites.
Article UA2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Sont admi ses |l es constructions non interdites a | ' a
autorisées sous les conditions fixées ci-apres :
- Danslespérimét res d’' attente d’  un projet global d’ aménag
conf ormément &2allés &ravaux aydntgpout abjét 2ZaBaptation, le changement de
destination, la réfection ou l'extension limitée des constructions existantes sont toutefois
autorisés.
- les constructions et installations a usage d’'acti
prévisibles |liées a cette activiteé soient compati

- Les installations et travaux divers définies aux articles R.421-19 a R.421-25 du Code de
| " Urbani s me, a condition d’ étre | i és a | a réal i
autorisées dans la zone.

- La reconstruction aprés sinistre des batiments existants dans la limite de la surface hors
cuvrettne effective au moment du sinistre, et dan
(articles UA6 et UA7) et de hauteurs (article UA 10) fixées ci-apres.

- Les constructions isolées a condition que | eur s
m2 eteguhel $o0ient affectées ni a | habitation, ni

- Laréhabilitation des batiments existants qui ne respecteraient pas les dispositions des articles
UAB, UA7, UA9, UAL10 et UA14 du présent réglement peut étre admise dans la limite du

vol ume existant a | a date d’'approbation du présent
- Les équipements publics d’'intéréts collectifs
Dans | ' ensemb:l et oduet lcae zgowie n’ est pas autorisé est int
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Article UA3
Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou pri v®es et déacc
voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation publique et en état de viabilité.

Les caractéristigues des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre | ’'"incendie et de | a protection civile

Le nombre d’'acceés sera | imité a deux maximum par terr
En cas de création d’une ou sgidavsont étre arsénagées, € sllesdee desser
terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent tourner.

Toute <création ou aménagement d'" acces sur l e réseal
demande d’ autorisati on deBenaét-Méaniee du Département

Article UA4
Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau potable
doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

2. Assainissement

a) Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’ assainissemer
installation nouvelle engendrant des eaux usées. Il doit respecter les prescriptions techniques du
reglement de service d assainissement de | a ville.
Toute évacuation d'  eaux usées (eaux vannes, eaux ménc:

réseaux d’ esastsrictpnhent interditl e

Un regard de branchement spécifique pour les eaux usées strictes doit étre mis en place sur le
domaine public et en limite de celui-ci.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).
Le rejet de ces eaux en rivieéere doit faire |’ ' objet de

Pour toute construction nouvell e, d e s érationsdpsoeauxt i f s pe
pluviales devront étre privilégiés.
Lorsque cela n’est pas possible, |l es eaux pluviales d
présent via un regard distinct du précédent sur le domaine public et en limite de celui-ci.

Afinde respecter |l es critéres d’'admissibilité des eaux
rétention doit étre mis en place pour obtenir une restitution du débit a 2litres par seconde et par

hectare.

Cette restriction s’ applique a |l a zone suivante
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- Zone UA : pour une superficie de parcelle supérieur a 800 m2
Les eaux issues du ruissellement des parkings de plus de 20 places de véhicules |égers ou de plus de

10 places de poids |l ourds, doivent subirobpemfer dtvait
limitation de débit a 2litres par seconde et par hectare.

3. Réseaux concessionnaires

Le raccordement des constructions aux reéseaux conces
limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec le service gestionnaire.
Dans |l es opérations d’'ensemble, |l a desserte des résea

4. Déchets urbains

I sera créé a | '"occasion de toute construction un
recevoir les containers de déchets. Ces locaux seront situés en rez-de-chaussée et accessibles

depuis la rue. La superficie des locaux destinés au stockage des déchets sera adaptée aux

obligations de tri sélectif.

Article UAS
La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementée

Article UAG6
L6i mplantation des constructions par rapport aux Vvoie

Les constructions doivent respecter les alignements indiqués au plan de zonage.

Dans | e cas ou aucune indicat i oles constrectians doicenttéttee au pl
implantées :
- soit en respectant un retrait de 2 métres mini mum
- soit en continuité de |l a facade d’'une constructic
sur le méme terrain,

Encasdeconstr ucti on i mplantée a | alignement, |l es balcons
Article UAY

L6i mplantation des constructions par rapport aux | i mi
Dans une bande de constructibilité de 20 méeteses de p
constructions doivent étre implantées d'une | imite sé
Au-dela de la bande de 20 métresci-dessus défini e, |l es constructions d

des limites séparatives. Le retrait sera au moins égal a la hauteur de la facade concernée sans étre
inférieur a 8 métres.

Il n'est pas fixé de regles
- pour |l es travaux de réhabilitation prévus a | " art
- pour |l es constructions isolées prévues a | " articl
- pour les constructions et installations nécessairesaus er vi ce public ou d’intér é
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Article UA8
L6i mplantation des constructions |l es unes par rapport

La distance a respecter entre tous points des facades concernées sera au moins égale a la hauteur
de la facade la plus élevée sans pouvoir étre inférieure a 8m.

Dans | e cas des constructions i sol ées définies a I
constructions ne pourra étre inférieur a 4m.

I'l n’est pas fixé de regles

- pour les travaux de réhabilitati on pr évus a | ' article UA2,

- pour |l es constructions et installations nécessair
Article UA9
Léemprise au sol des constructions

|l " exception des surfaces affectées &al au sdl ddsi onne me
onstructions de toute natur e ne peut excéder 75 %
"opération.

Il n’'est pas fixé de reéegles
- pour | es travaux de réhabilitation prévus a | art
- pour les constructions et installationsnéce s sai res au service public ou d
Article UA10

La hauteur maximale des constructions

Les hauteurs maximales des constructions sont reportées au plan de zonage.

Dans | e cas ou aucune hauteur n’' esmaximaddesuée au pl an
constructions est de 18 m.

En cas de terrains en pente, les mesures seront prises par sections nivelées de 10 métres de
longueur dans le sens de la pente.

Les constructions isolées définies a | 3@ametrascl e UA2 ne
maximum.

1 n'est pas fixé de regles

- pour |l es travaux de réhabilitation prévus a |’ art
- pour | es constructions et installations nécessair
Article UA11
Léaspect ext®rieuretdelsdzm®rsdagemaentonde | eurs abords

Les constructions doivent présenter, par leurs dimensions leur architecture et la nature des matériaux,
un aspect compatible avec | e caractére ou | "intérét d

Les regles suivantes pourront ne pas étre appliquées dans les cas suivants :
- I"extension ou | aménagement de bati ments existan
- I "architecture contemporaine dont Il "intégration
particulierement justifiée,
- les constructions et installations nécessaires au
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- les constructions utilisant des énergies renouvelables ou des dispositifs visant a une meilleure
gualité environnementale.

1. Toitures

Les combles et toitures devront présenter une unité de conception et une couleur en harmonie avec
les constructions existantes dans le voisinage.

L"éclairement éventuel: des combles sera assur é
- soit par des ouvertures en lucarne dont la somme des largeurs ne devra pas excéder le tiers
de la longueur de la toiture,
- soit par des ouvertures de toiture contenues dans le plan des versants, dont la somme des
largeurs ne devra pas excéder le tiers de la longueur de la toiture,

Les chiens-assis sont interdits.
Reqgles générales

Lesconstructions doivent comporter obligatoirement une
a au moins deux versants, dont la pente sera comprise entre 30 et 45°,

La ligne principale de faitage sera parallele a une des voies publiques.

Régles dérogatoires

Les toitures de type Mansart sont autorisées.

I n'"est pas fixé de regle de pente pour |l es construc

Dans | e cas des vérandas, il n'est pas fixé de régles
- soit de matériaux identiques a ceux couvrant la construction principale,
- soit d él éments verriers.

En cas de facades pignon, celle-ci sera traitée soit avec bardage vertical, soit avec toiture en croupe.

2. Parements extérieurs

Les différents murs de batiments doivent pr é sent er une unité d’' aspect et u
avec les constructions existantes dans le voisinage.

Lorsque |l a |l ongueur d’"une facade sera supérieure a
rythme sera adopté.

Les marquises sont autorisées.

Les vérandas et verrieres ne doivent pas étre percues du domaine public, sauf si ces vérandas ou
verrieres viennent s’'harmoniser avec |l e bati exi stant
- soit en s’'intégrant dans |l e volume de | " habitatio
- soit en s’ accordanad laaxmaminsrteg udtuowesdépendance,
volumes et les matériaux voisins.

1

L empl oi a nu d mat éri aux destinés & étre recouvert
n

e
etc..) est interdit

Les parties de construction édifiées sur les terrasses telles que les cheminées, machineries
d’ascenseur s, de reéefrigération, sorties de secour s,
architecturale de la construction.
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Les constructions comportant plusieurs logements devront comporter des antennes et paraboles
destinées a un usage collectif. L’i mplantation d’ ant e
interdite.

Le rez-de-chaussée des facades comportant du stationnement donnant sur les voies publiques devra

comporter des ouvertures dont la hauteur sera au moins égale a 1 métre et dont la somme des
largeurs représentera au moins 15% de la largeur totale de la fagade.

3. Clétures

Tant en bordure des voies qu
S

entre |l es propri étés,
h a r maved lasoa les constructions existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

S seront constituées

A | alignement, | es re e
de 0, 70m ma X i-voig,nta hauteurmont é d

c |
-soit d’ un mur bah
totale ne pouvant excéder 1,80m.
-soit d’"un mur d’'1,80m avec des ouvertures dont |
dont la somme des largeurs représentera au moins 20% de la largeur totale de la fagcade.

6tu
ut

En limites séparatives, les clétures seront constituées :
- Soit d'ennmdtrupé haute
- Soit d’ une haie vive d
- Soit d’un mur bahut de
ne pouvant excéder 1,80m.
- Soit d’une paroi en boied8m’ une hauteur maxi mal e d

r maxi male de 1, 80m,
une hauteur maxi male de 2m
0, 70m ma x ivoreylanhagtauntatatent é d’ u

4. Dispositions diverses

Les citernes a gaz liquéfiés ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées de
telle maniéeére qu’elles ne soient pas visibles de |l a v

Pour les constructions identifiées au plan de zonage au titre de -7ldu £odeide | e L. 1.
Il > Urbani sme, l es modifications ou extensions doivent
originelle ; volumes, ouvertures, matériaux des facades et des toitures, pentes des toitures.

Article UA12
Lesobl i gations i mpos®es aux constructeurs en mati re d

1. Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

A cet effet, il devra étre réalisé sur le terrain propre a I'opération des aires de stationnement dont les
normes sont définies ci-apres.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité satisfaisante et
répondre aux caractéristiques minimales suivantes :

- longueur : 5 metres,

- largeur : 2,30 métres,

- dégagement: (6 x 2,30) m2

Les rampes d’'accés aux ai rse seddventgas entrainer demedifieatidn en sous
dans le niveau du trottoir.

10
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Dans la mesure du possible, il doit étre prévu des emplacements de stationnement pour les
personnes a mobilité réduite et pour les deux roues, lors de constructions pouvant accueillir du public
(commerces etc..) ou pour des | ogements collectifs.

2. Nombre doébempl acement s

Construction a wusage d’'habitation

1 sera créé une place de stationnement par tranche
construction, avec un minimum de 2 places par logement.

La totalité des emplacements doit étre réalisée en sous-sol ou dans le volume construit en rez-de-
chaussée.

Dans le secteur UAa, il pourra étre réalisé au maximum la moitié des emplacements de stationnement
en surface.

1 ne sera demandé qu’'une place de stationnement p ¢
financésavecun pr ét ai dé par |’ Etat
Pour |l es constructions dont l a surface hors ocuvre ne
nécessaires aux deux roues et aux voitures d’'enfants
de la SHON de la construction, avec un minimum de 10m2. De plus, il sera prévu une place de

stationnement pour personnes a mobilité réduite par fraction de 20 places de stationnement.

Construction a usage de bureaux :

Il sera aménagé au moins une place de stationnement pour 50m2 delasur f ace hors oceuvr e
affectée a usage de bureaux.

Construction a usage de commerce :

Au-del a d’une surface hors ouvre nette de 40 m2, il
tranche suppl émentaire de 100m2 &emenur face hors cuvre

Construction a :usage d’artisanat

Au-del & d’une surface hors ocuvre nette de 40 m?2, il
tranche suppl émentaire de 100m2 de surface hors c@uvre

Construction & usldtgler:d’ héber gement

Il sera créé une place de stationnement par chambre.

Article UA13
Les obligations i mpos®es aux constructeurs en mati re
de jeux et de loisirs, et de plantations

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
d'  espece local e.

Les espaces libres non bétis doivent étre végétalisés sur un minimum de 50% de leur superficie.

Toute plantation d’ arbres devra res@reaet®72)r | es di sposi

11
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Dans les espaces répertoriés comme « Eléments Paysagers a Protéger» au sens de-1 ' articl
du Code de | ' Urbanisme, toute construction ou instal
espaces protégeés.

Toute modification de ces espaces de nature a porter atteinte a leur unité ou a leur caractére est
interdite.

Les cheminements de nature perméable ou végétalisés sont autorisés dans les Espaces Paysagers a
Protéger.

La coupe et | " abattage des a robtr itesdits,r sauh gpoug wBdnl e s r ér

phytosanitaire ddment justifitceet f aire | ' objet d’un remplacement perm
Article UA14

Le coefficient dbéoccupation d0 sol d®&fini par | dartic
I n'est pas fi xétohdessos.ef fi cient d’'occupa

12



VILLEPARISIST Pl an Local déUr bani s me Reglement

CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Caractere et vocation de la zone

La zone UC correspond aux secteurs résidentiels de la commune. La majeure partie de cette zone est

formée d’une trame c ompo s seeurd plus apidfiquastsont oncdpés/pardlel el . De s
Il " habitat collectif. L"objectif du proj et communal
permettant pas des opérations de densification ou de renouvellement urbain, mais en offrant des

possibilités de gestion du tissu existant dans le respect de ces caractéristiques morphologiques

(hauteur, recul, densité...).

Article UC1
Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- lesconstructionset i nstallations & usage d’'activités indu:
- les constructions et installations a usage d’' acti
- les constructions et installations a usage d’entr
Dans |l es péri metres d’attente d’un pr amjde tzonagd, o b a | d’
conf or mément &2alléseonstructohseu installat®drgs nouvelles sont interdites.
Article UC2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Sont admi ses | es constr ucle UOlnet lesnoocopations toe insthilatoess a | ' a
autorisées sous les conditions fixées ci-apres :
- les constructions et installations & wusage d’'acti
prévisibles liées a cette activité soient compatibles aveclaprox i mi t € de | ' habitat.

- Les installations et travaux divers définies aux articles R.421-19 a R.421-25 du Code de
|l > Urbani s me, a conditi on d’ étre | i és a | a réal.i
autorisées dans la zone.

- La reconstruction aprés sinistre des batiments existants dans la limite de la surface hors
cuvre nette effective au moment du sinistre, et
(articles UC6 et UC7) et de hauteurs (article UC10) fixées ci-aprés.

- La réhabilitation des batiments existants qui ne respecteraient pas les dispositions des articles
uUC6, UC7, UC8, UC9 et UC10 du présent reglement peut étre admise dans la limite du

vol ume existant a | a date d’'approbation du présen
- Les constructions isolées affectées ni au commerce , ni a | "activiteé et a
surface hors ccuvre brute ne dépasse pas 30 m?2 et
terrain.
- Les constructions a usage commerci al et de bur ealt

nette n’' exc é dtegueratscordtbubtionmmdit ingrée au volume de la construction
principale & usage d’' habitation.

- Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement du service du Syndicat des
E a u x -db-Fraricee(SEDIF).

- Les équipement étsqoliediiftsi cs d’ i nt ér

13



VILLEPARISIST Pl an Local déUr bani s me Reglement

Dans | ' ensemb:l et oduet lcae zgpwmie n’' est pas autorisé est int
Dans |l es péri metres d’attente d’un projet gl obal d’
conformément a -2d, lea travaux dyant pour difeB l'adaptation, le changement de

destination, la réfection ou I'extension limitée des constructions existantes sont toutefois autorisés.

Article UC3
Les conditions de desserte des terrains par l es voi
voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation publique et en état de viabilité.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défensecontre | i ncendie et de | a protection civile.

Pour les terrains dont la facade donnant sur la voie de desserte est inférieure a 20m de long, le
nombre d’' accés est | imité a un. Dans |l e cas ou cette
n o mb raecésdséra limité a deux maximum par terrain.

En cas de création d’'une ou pcidaveontétie arsénagées, € sllesdee desser
terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent tourner.

Toute création ou aménagement d accés sur l e réseau département al
demande d’ autorisation pr éaé¢t-Méanee du Département de Se

Article UC4
Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau potable
doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

2. Assainissement

a) Eaux usées

Lebranchement a un réseau collectif d’ assainissement
installation nouvelle engendrant des eaux usées. Il doit respecter les prescriptions techniques du
reglement de service d assainissement de | a ville.

Touteévac uati on d’' eaux usées (eaux vannes, eaux ménagere
réseaux d’  eaux pluviales est strictement interdit

Un regard de branchement spécifique pour les eaux usées strictes doit étre mis en place sur le
domaine public et en limite de celui-ci.

a) Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux

pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).
Le rejet de ces eaux en rivi émsservidescompétferasi re | ' obj et de

14
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Pour toute construction nouvell e, des dispositifs pe
pluviales devront étre privilégiés.
Lorsque cela n’'est pas possible, |l es eauxxpiaesi al es d
présent via un regard distinct du précédent sur le domaine public et en limite de celui-ci.

Afin de respecter |l es criteres d’'admissibilité des eé¢
rétention doit étre mis en place pour obtenir une restitution du débit a 2litres par seconde et par
hectare.
Cette restriction s’ applique a |l a zone suivante
- Zone UC : pour une superficie de parcelle supérieur a 500m?;

Les eaux issues du ruissellement des parkings de plus de 20 places de véhicules légers ou de plus
de 10 places de poids | ourds, doi vent subir un prétr
d’”une | i mit alitteopar secendedeephrihdctara.

3. Réseaux concessionnaires

Le raccordement des constructions aux réseaux concessi onnaires doit étre en
limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec le service gestionnaire.
Dans | es opérations d  ensemble, |l a desserte des r ésea

4. Déchets urbains

lseracr éé a | occasion de toute construction un ou pl
recevoir les containers de déchets. Ces locaux seront situés en rez-de-chaussée et accessibles

depuis la rue. La superficie des locaux destinés au stockage des déchets sera adaptée aux

obligations de tri sélectif.

Article UC5
La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementée

Article UC6
L6éi mplantation des constructions par rapport aux voie

Les constructidmanteéoi vmevretc wu'ni mpec ul d" au moins 5m pa
voies et emprises publiques.

Toute construction doit étre implantée dans wune band:
voies et emprises publiques.

I n'"est pas fiixé de regles pour
- les constructions et installations nécessaires au
- I"aménagement et | a réhabilitation des constructd.i
Article UC7
L6i mplantation des construc séparatisespar rapport aux | i mi
Dans |l a bande de constructibilité de 25m définie a |’
soit sur les limites séparatives latérales, soit en retrait.
Dans | e cas d’  une i mpl antati on en r s fatéralést tou a r rapr
construction doit respecter une marge d’'isolement au
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- 8m sila facade comporte des baies
- la moitié de la hauteur de la facade concernée sans étre inférieure a 2,5m si celle-ci est

aveugle
- 1/3 de la hauteur du faitage en cas de facade pignon sans étre inférieure a 2,5m si celle-ci est
aveugle
Au-del a de | a bande de constructibilité de 25m, |l es

doivent s’'implanter sur au moins une | imite séparatiyv

I'l n’ est pawouf:i xé de regles
- les constructions et i stallations nécessaires au
- I "aménagement et | a réhabilitation des constructi.i
Article UC8

L6i mplantation des const r oauxaubressurluresnémerpmopriéi@ar r appo

La distance a respecter entre tous points des constructions concernées sera au moins égale a la
hauteur de la fagade la plus élevée sans pouvoir étre inférieure a :

- 8m dans |l e cas d'une facade comportant des baies
- 25mdans | e cas d'une facade aveugl e
Dans l e cas des constructions i sol ées définies a |

constructions ne pourra étre inférieur a 4m.

1 n'est pas fixé de regles
- pour |l es travaux de ridelb€hi |l i tation prévus a | " art
- pour |l es constructions et installations nécessair
Article UC9
Léemprise au sol des constructions
A | " exception des surfaces affectées au stat nneme

i o
constr ucti ons de toute nature ne peut excéeder 50 % di
| " opération.

1 n'"est pas fiixé de regles pour
- les constructions et installations nécessaires au
- lareconstruction des batiment s exi stants détruits tout ou part.i
a | "article UC2.
- les travaux de réhabilitation prévus a | "article
Article UC10

La hauteur maximale des constructions

Hauteur totale :

La hauteur totale des constructionsestme sur ée a partir du sol naturel jus
batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclues.

La hauteur totale des constructions ne doit pas excéder 11 métres soit R+1+combles.

lesconstructions i sol ées, définies a | "article ucz, n
meétres.

En cas de terrains en pente, les mesures seront prises par sections nivelées de 10 metres de
longueur dans le sens de la pente.

La surélévation du terrain naturel est autorisé a hauteur de 20cm maximum
16
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|1 n'est pas f:iixé de regles pour
- les constructions et installations nécessaires au
- les travaux de réhabilitation prévus a | "article
Article UC11
Léoaspxdt®ri eur des constructions et | 6am®nagement de |
Les constructions doivent présenter, par leurs dimensions leur architecture et la nature des matériaux,
un aspect compatible avec |l e caracteéer e eppaysdgési nt ér ét d

Les regles suivantes pourront ne pas étre appliquées dans les cas suivants :
- I "extension ou |’ aménagement de batiments existan

- I "architecture contemporaine dont Il i nétégr ati on
particulierement justifiée,
- |l es constructions et installations nécessaires a

rai son de caractéristiqgues techniqgues ou d’'un car
- les constructions utilisant des énergies renouvelables ou des dispositifs visant a une meilleure
gualité environnementale.

1. Toitures
Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.
L"éclairement éventuel: des combles sera assur é
- soit par des ouvertures en lucarne dont la somme des largeurs ne devra pas excéder le tiers
de la longueur de la toiture,
- soit par des ouvertures de toiture contenues dans le plan des versants,
Les chiens-assis et les toitures terrasse sont interdits.
Régles générales

Les constructions doivent comporter obligatoirement une toiture c
a un ou deux versants, dont la pente sera comprise entre 30 et 45°.

La ligne principale de faltage sera paralleéle aux voies publiques.

Régles dérogatoires

Les toitures de type Mansart sont autorisées.

est pas fixé de régle de pente pour |l es construc

I n
Dans | e cas des vérandas, il n'est pas fixé de régles
- soit de matériaux identiques a ceux couvrant la construction principale,
- soit d’él éments verriers.
Dans | e cas de constructions réalisées a | ’'"angle de
parallele a une des voies. En cas de fagcades pignon, celle-ci sera traitée soit avec bardage vertical,
Soit avec toiture en croupe.

2. Parements extérieurs

Les différents murs de batiments doivent présenter u
avec les constructions existantes dans le voisinage.

Lorsque |l a |l ongueur dieure rael2nmf, ancchathgemest ede modénatuypeéet de
rythme sera adopté.

17
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Les vérandas et verrieres ne doivent pas étre percues du domaine public, sauf si ces vérandas ou

verrieéeres viennent s’ harmoni ser avec |l e bati existant
- soit en s’'intégdant  hambms tlae i wol omedes annexes,
- soit en s’ accordant aux constructions, a | a mani

volumes et les matériaux voisins.

7

L”"emploi a nu d mat ériaux destinés a étre recouvert
n

e
etc..) est i terdit

Les parties de construction édifiées sur les terrasses telles que les cheminées, machineries
d’ascenseur s, de réfrigération, sorties de secour s,
architecturale de la construction.

Les constructions comportant plusieurs logements devront comporter des antennes et paraboles
destinées a un usage collectif. L’i mplantation d’ ant e
interdite.

Le rez-de-chaussée des fagades comportant du stationnement donnant sur les voies publiques devra

comporter des ouvertures dont la hauteur sera au moins égale a 1 métre et dont la somme des
largeurs représentera au moins 15% de la largeur totale de la facade.

3. Clbétures

Tant en bordur e de proprétes, s clomras devmont rétee congues de maniére a

s’ harmoni ser avec |l a ou |l es constructions existantes
A | "alignement, |l es cldtures seront constituées
-soit d’un mur bahut deé 0d70m myxt-vompela hauteormamn r e

totale ne pouvant excéder 1,80m.
-soit d’un mur d’'1,80m avec des ouvertures dont |
dont la somme des largeurs représentera au moins 20% de la largeur totale de la fagcade.

En limites séparatives, les clétures seront constituées :
- Soit d’un mur plein d’un
- Soit d’une haie vive d’'u
- Soit d’un mur bahut de O
ne pouvant excéder 1,80m.
- Soit d’une paroi en bois d’une hauteur maxi mal e d

e hauteur maxi mal e de
ne hauteur maxi male de 2m
, 70 m ma x ivoreylahastaurtataen t é

4. Dispositions diverses

Les citernes a gaz liquéfiés ou & mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées de

tell e maniéere qu’' ell emvoiepeublgei ent pas visibles de

Article UC12

Les obligations i mpos®es aux constructeurs en mati re
1. Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

A cet effet, il devra étre réalisé sur le terrain propre a I'opération des aires de stationnement dont les
normes sont définies ci-apres.

Chague emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité satisfaisante et
répondre aux caractéristiques minimales suivantes :
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- longueur : 5 métres,
- largeur : 2,30 métres,
- dégagement: (6 x 2,30) m2

Les rampes d’ accés aux ai rsaseddventpasentrainer denmdifieation en sous
dans le niveau du trottoir.

Dans la mesure du possible, il doit étre prévu des emplacements de stationnement pour les

personnes a mobilité réduite et pour les deux roues, lors de constructions pouvant accueillir du public
(commerces etc..) ou plectfss des | ogements col

2. Nombres de places de stationnement a réaliser

Construction a usage d’habitation

1 sera créé au moins une place de stationnement par
de construction avec un minimum de 2 places par logements, dont une au moins sera obligatoirement
réalisée dans le volume construit (en RDC ou en sous-sol) ou accolée a la construction.

Toutefois, il sera créé une place de stationnement couverte et cléturée pour les logements présentant
une seule piéce principale.

I ne sera demandé qu’'une place de stationnement p e
financés avec un prét aidé par | ' Etat
Pour l es constructions dont |l a sur f xa de statmmnemerdeu vr e ne

nécessaire aux deux roueset aux voitures d’'enfants doit étre prév
de la SHON de la construction, avec un minimum de 10mz.

Construction a usage de bureaux :

1 sera aménagé au moins une place de stationnement
affectée a usage de bureaux.

Construction a usage de commerce :

Au-del a d’une surface hors ouvre nette de 40 m2, il S €
par tranche de 100m2 de surface hors oeuvre nette de |

Constructionausaged ' arti sanat

Au-del & d’' une surface hors ocuvre nette de 40 m2, il s e
par tranche de 100m2 de surface hors ocuvre nette de |

Construction a usage :d’" hébergement hotelier

Il sera créé une place de stationnement par chambre.

Article UC13
Les obligations i mpos®es aux constructeurs en mati re
de jeux et de loisirs, et de plantations

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent représenter une
superficie minimale au moins égale a 30% de la superficie totale du terrain.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
d’" espace | ocal e.
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Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre végétalisés
sur un minimum de 50% de leur superficie

Toute plantation d"  arbres devra respecter | es disposi

Espaces paysagers a protéger :

Dans les espaces répertoriés comme « Eléments Paysagers a Protéger» au sens de-1 '"articl
du Code de | " Urbanisme, toute construction ou instal
espaces protégés.

Toute modification de ces espaces de nature a porter atteinte a leur unité ou a leur caractére est

interdite.

Les cheminements de nature perméable ou végétalisés sont autorisés dans les Espaces Paysagers a

Protéger.

La coupe et | ' abattage des arbres remarquables répert
phytosanitaire doment justifiteet f ai re | ' objet d’un remplacement perm
Article UC14

Le coefficient dbéoccupation d0 sol d®&fini par | dartic

Le coefficient d'occupation des sols est fixé a 0, 45.

llestinterditdedépasser | e coefficient d occupationades sol s

hauteur de 20%.

1 n'"est pas fiixé de regles pour

- Il es constructions et installations nécessaires a

En cas de division de parcelle supportant déja une construction, le calcul du COS sera effectué
confor mément aux dispod-Lltidaongode d’easutlaUmibelendsuen?2 3

u

d’un détachement, dans |l es dix ans suivanetdanela dét ach
Il imite des droits a construire qui n'"ont pas été ut
parcelle initiale. Cette disposition ne s’ applique
sociaux.
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CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Caractére et vocation de la zone

La zone UD correspond a | a partie du territoire occu
été réalisé dans | e cadre d’'une Zone d’' Aménagement Co
Article UD1

Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- les constructions et installations a usage d’' acti
- les constructions et installations a usage d’' acti
- lesconstructions etinstallat i ons a usage d’'entrepobts.
Article UD2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Sont admi ses |l es constructions non interdites a | ' a
autorisées sous les conditions fixées ci-apres :
- les constructions et installations a usage d’'acti
prévisibles |liées a cette activiteé soient compati

- Les installations et travaux divers définis aux articles R.421-19 a R.421-25 du Code de
| " Urbani s me, a condition d'étre |iés a |l a réalisa
autorisées dans la zone.

- La reconstruction aprés sinistre des batiments existants dans la limite de la surface hors
cuvTre netitve afuf entotment du sinistre, et dans |l e r
(articles UD6 et UD7) et de hauteurs (article UD 10) fixées ci-apres.

- Laréhabilitation des batiments existants qui ne respecteraient pas les dispositions des articles
UD6, UD7, UD8, UD9 et UD10 du présent reglement peut étre admise dans la limite du

vol ume existant a | a date d’'approbation du présen
- Les constructions isolées affectées ni au commerc

surface hors oceuvr e B0rmadt@gue laue nomhidepsaitdirité a ynapar

terrain.

- Les constructions a wu
nette n'excede pas 20
principaleausage d’' habitation.

age commerci al et de bureau
m2 et Qgque cette constructi

o wm

- Les équipements publics d’intéréts collectifs.

- Les constructions et |l es installations nécessaire
collectifs sont autoriséemrs, lafemtrdet ipemexetidamsiéd 0 \e:
ou |la construction d’'installations techniques spé

Dans | ' ensemb:l et oduet lcae zgpowie n’ est pas autorisé est int
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Article UD3
Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou pri v®es et déacc
voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation publique et en état de viabilité.

Les caractéristigues des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre | ’'incendie et de | a protection civile.

Pour les terrains dont la fagade donnant sur la voie de desserte est inférieure a 20m de long, le
nombre d’'accées est | imité a tsupérieubeonégalda20mdedonglé cett e
nombre d’  accés sera |limité a deux maximum par terrain

En cas de création d’une ou pgcidavsont étee arsénagées, € sllesdee desser
terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent tourner.

Toute <création ou aménagement d'" acces sur l e réseal
demande d’ autorisation pr éaétMéanee du Département de Se

Article UD4
Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau potable
doit étre alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

2. Assainissement

a) Eaux usées
Le branchement a un réseau collectif d’ assainissemer
installation nouvelle engendrant des eaux usées. Il doit respecter les prescriptions techniques du
reglementdeser vi ce d’' assainissement de | a ville.

Toute évacuation d'  eaux usées (eaux vannes, eaux méns:
réseaux d’  eaux pluviales est strictement interdit

Un regard de branchement spécifique pour les eaux usées strictes doit étre mis en place sur le
domaine public et en limite de celui-ci.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).
Lerejetdeceseauxenr i vi ére doit faire | objet de |’ autorisati

Pour toute construction nouvell e, des dispositifs pe
pluviales devront étre privilégiés.
Lorsque cela n’"est pas afd esss idmliev,enltesftaeaeux axklcor dées a
présent via un regard distinct du précédent sur le domaine public et en limite de celui-ci.

Afin de respecter les critéres d’'admissibilité des e:q
rétention pour toutes les parcelles doit étre mis en place pour obtenir une restitution du débit a 2litres
par seconde et par hectare.
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Cette restriction s’ applique a |l a zone suivante
- Zone UD : pour une superficie de parcelle supérieur & 500m?;

Les eaux issues du ruissellement des parkings de plus de 20 places de véhicules Iégers ou de plus de
10 places de poids |l ourds, doivent subir un prétrait
limitation de débit a 2litres par seconde et par hectare.

3. Réseaux concessionnaires

Le raccordement des constructions aux Tréseaux conces
limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec le service gestionnaire.
Dans | es opér at i o nsertedes eseaur indritues doit Btie entegrée.

4. Déchets urbains

I sera créé a | " occasion de toute construction un
recevoir les containers de déchets. Ces locaux seront situés en rez-de-chaussée et accessibles

depuis la rue. La superficie des locaux destinés au stockage des déchets sera adaptée aux

obligations de tri sélectif.

Article UD5
La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementée

Article UD6
L6i mplantati on d ea ragporhaix voiescet amprises publiques

Les constructions doivent s’'implant<eir soit a |’ aligne
Dans | e cas d’une implantation en:retrait, | a constru
- soit en respectant un retraitde 2 métresmi ni mum par rapport a |’ alignem
- soit en continuité de | a facade d’une constructic
sur le méme terrain.
1 n'est pas fiixé de regles pour
- constructions et installations nécessaires aux services publicsoud ' i nt ér ét col l ect i f ,
- I"aménagement et | a réhabilitation des constructd.i
Article UD7
L6i mplantation des constructions par rapport aux | i mi
Les constructions devr ont éarativeplhtérates, soitenretraiti t sur | es |
Dans |l e cas d'une implantation en retrait des aux |in
respecter une marge d’'isol ement au moins égale a

- 8m sila facade comporte des baies
- 2,5m sila facade est aveugle

Il n’'est pas f:ixé de regles pour
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- les constructions et installations nécessaires au
- Il es constructions isolées définies a | > article UD
- I "aménagement et | a réhabilitatianl 'derst icolnstUbz,t i

Article UD8

L6i mplantation des constructions | es unes par rapport

I'l n’est pas fixé de regles.

Article UD9

Léemprise au sol des constructions

A | " exception des sur f ac etset aax draulatiors,el'smprisal au sdl ddsi onn e me

constructions de toute nature ne peut exceéder 50% de

1 n'est pas fiixé de regles pour
- les constructions et installations nécessaires aux services publicsetd’ i nt ér ét col |l ect i f
- la reconstruction des béatiments existants détruit
a | "article UD2.
- pour |l es travaux de réhabilitation prévus a |’ art
Article UD10

La hauteur maximale des constructions

Lahaut eur totale des constructions est mesurée a part:.
batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclues.

La hauteur totale des constructions ne doit pas excéder 11 meétres.

Les constructions i sol ées, définies a | "article ub2,
metres.

1 n'est pas fiixé de regles pour

- les constructions et installations nécessaires au
- pourles travaux de réhabilitation prévus a | article
Article UD11
Lédaspect ext®rieur des constructions et | 6am®nagement

Les constructions doivent présenter, par leurs dimensions leur architecture et la nature des matériaux,
unaspectcompati bl e avec | e caracteéere ou | ’'intérét des 1lie

Les regles suivantes pourront ne pas étre appliquées dans les cas suivants :

- I"extension ou | aménagement de bati ments existan

- larchitecture contemporaine dont Il "intégration
particuliérement justifiée,

- les constructions et installations nécessaires a

rai son de caractéri sti quretemporarehni ques ou d’un car

1. Toitures
Les combles et toitures devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception.
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Reégles générales
Les constructions doivent comporter obligatoirement wu
a un ou deux versants, dont la pente sera comprise entre 27 et 50°.

La ligne principale de faitage sera perpendiculaire aux limites séparatives latérales de la propriété.

Régles dérogatoires

Les toitures de type Mansart sont autorisées.
Les toitures terrasses sont autorisées pour traiter des transitions ou des ruptures entre volume.

1 n"est pas fixé de regle de pente pour | es construc

Dans | e cas des vérandas, il n"est pas fixé de reégles
- soit de matériaux identiques a ceux couvrant la construction principale,
- soit d él éments verriers.

Dans | e cas de constructions réalisées a | angle de

paralléle & une des voies. En cas de facades pignon, celle-ci sera traitée soit avec bardage vertical,
Soit avec toiture en croupe.

2. Parements extérieurs

Les différents murs de batiments doivent présenter u
avec les constructions existantes dans le voisinage.

Lorsque | a l ongueur d’"une facade sera supérieure a
rythme sera adopté.

Les marquises sont autorisées.

Les vérandas et verrieres ne doivent pas étre percues du domaine public, sauf si ces vérandas ou

verrieresviennent s’ har moni ser @avec | e bati exi stant
- soit en s'intégrant dans |l e volume de | " habitatio
- soit en s’ accordant aux constructions, a |l a mani
volumes et les matériaux voisins.
L’ empl oi a nxwdestingés andtret récouvedsu(carreaux de platre, brique creuse, parpaings,
etc..) est interdit
Tout pastiche d une architecture étrangére a |l a régio

Les murs et les menuiseries doivent présenter un aspect et une couleur en harmonie avec le
caractére des constructions environnantes. Les murs seront enduits ou de matériau nu « ton pierre »,
le blanc pur est interdit.

Les parties de construction édifiees sur les terrasses telles que les cheminées, machineries
d’  ascenseurrsi,gédat ir@n, sorties de secour s, etc.. doiv
architecturale de la construction.

3. Clbtures

Tant en bordure des voies qu’'entre | es propri étés,
s’ har moni ser avmadions existamtes sur éa propriéerns dans le voisinage immédiat.

S seront constituées

A I alignement, | es e
0, 70m ma X i-voie,nta hauteurmont é¢ d

c |
-soit d" un mur bah
totale ne pouvant excéder 1,80m.

C o

tur e
t de
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-soi t d’' 1,80m avacrdesduvertures dont la hauteur sera au moins égale a 50 cm et
dont la somme des largeurs représentera au moins 20% de la largeur totale de la facade.

En limites séparatives, les clétures seront constituées :
- Soit d’un mur pl eimaledé1l,8me hauteur ma
- Soit d' une haie vive d’ une hauteur maximale de 2m
- Soit un mur bahut de O0O,70m surmonté d’'une grill
1,80m.

4. Dispositions diverses

Les citernes a gaz liquéfiés ou a mazout, ainsi que les installations similaires seront implantées de

telle mani ére qu' ' elles ne soient pas vVvisibles de | a v
Article UD12
Les obligations i mpos®es aux constructeurs en mati re
1. Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

A cet effet, il devra étre réalisé sur le terrain propre a l'opération des aires de stationnement dont les
normes sont définies ci-aprées.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité satisfaisante et
répondre aux caractéristiqgues minimales suivantes :

- longueur : 5 métres,

- largeur : 2,30 métres,

- dégagement : (6 x 2,30) m2

Les rampes d’' sadestaiecnnemenken sousrse ne doivent pas entrainer de modification
dans le niveau du trottoir.

Dans la mesure du possible, il doit étre prévu des emplacements de stationnement pour les

personnes a mobilité réduite et pour les deux roues, lors de constructions pouvant accueillir du public
(commerces etc..) ou pour des | ogements collectifs.

2. Nombres de places de stationnement a réaliser

Construction a usage d’'habitation

Il sera créé au moins 2 places par logements dont une couverte.

Toutefois, il sera créé une place de stationnement couverte et cléturée pour les logements présentant
une seule piéce principale.

1 ne sera demandé qu’'une place de stationnement p é
financés avec un prét aidé par | ' Etat
Pourlesconstructions dont |l a surface hors ocuvre nette e

nécessaires aux deux roues et aux voitures d’'enfants
de la SHON de la construction, avec un minimum de 10m2.

Construction a usage de bureaux :

I sera aménagé au moins wune place de stationnement
affectée a usage de bureaux.

Construction & usage de commerce :
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Il sera créé au moins 1 place de stationnement par tranche de 40m2desur f ace hor s o©uvre ne
| " établissement

Construction a :usage d’artisanat

Il sera créé au moins 1 place de stationnement par t
| " établissement

Article UD13

Les obligations imposées aux constructeursen mati re de r®alisation dbéesp

de jeux et de loisirs, et de plantations

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent représenter une
superficie minimale au moins égale a 30% de la superficie totale du terrain.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
d’'espace | ocal e.

Les espaces libres non bétis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre végétalisés
sur un minimum de 50% del eur superficie et plantés a raison d’'u
100mz2 de cette surface.

Toute plantation d’ arbres devra respecter | es disposi

Article UD14
Le coefficient dodoccupbaaritoinc ldld R.oll2d3®f i ni par |

I n"est pas fixé de coefficient d’'occupation des sol
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ZONES URBAINES SPECIFIQUES

28



VILLEPARISIST Pl an Local déUr bani s me Reglement

CHAPITRE 4
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ul

Caractere et vocation de la zone

La zone Ul est spécifuqiuleménactriésier&gfe a |  acc

Trois zones Ul ont été définies :

> Une premiére zone est localisée en entrée Nord de la commune, en limite avec la commune de
Mitry-Mory.

> Une seconde zone, dite de |’ Ambrésis, est | ocaliséece
accessible directement depuis | " A104, aprés | améi
| " objet d’'un découpage e sectairUlaestdestinétaaesocupationsd i nct s .
vocation d’'activités industr i sttdurellic,est assenticlememtal es ou
destiné aux activités commerciales.
> La troisieme zone, située au Sud-E s t de |l a zone wurbaine, est consti
assez hétérogene.
Article Ul1
Occupations et utilisations du sol interdites
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
Dans | ’'ensembhile de | a zone
- les constructions et installations a usage d’' acti
Dans le secteur Ula :
- les constructions et installations a usage de commerces
Dans le secteur Ulc :
- les constructions et installations a usage d’' acti
- les constructions a usage exclusif d  entrepo6ts,
- les constructions a usage d’' hébergement hotelier,
- Les installations classées soumises a autorisation.
Article UI2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Sont admi ses |l es constructions non interdites a |’ &
autorisées sous les conditions fixées ci-aprés :
Dans | "ensemble de | a zone
- Les installations et travaux divers définies aux articles R.421-19 a R.421-25 du Code de
|l " Urbani s me, a condition d’'étre Il i és a |l a réal.i
autorisées dans la zone.
- La reconstruction aprés sinistre des béatiments existants dans la limite de la surface hors
cuvre nette effective au moment du sinistre, et
(articles UI6 et UI7) et de hauteurs (article UI10) fixées ci-aprés.
- Les constructions a wusage d’edhalbestpasorinesndontsla el | es
présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance et le
gardiennage de | ' activité autorisee et S i el l es

principale a usage d’'activités.
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- L"aménagemkehexeension | imitée des constructions a

- Les installations classées soumises a déclaration a condition que les nuisances et dangers
pui ssent étre prévenus de facon satisfaisesnte eue
s'implantent

- Les équipements publics d’'intéréts collectifs.

- Les constructions et les installations nécessaire
collectifs sont autoriseéeemns, lafemt det iplemaxsidmmsié n o e
ou |la construction d’'installations techni ques spé

Toutes constructions ou installations autorisées dans la zone devront respecter les contraintes et
servitudes liées a la présence de lignes électriques a trés haute tension.
Dans | "ensemble de | a zone, a | "exception du secteur

- Les installations classées soumises a autorisation a condition que les nuisances et dangers
pui ssent étre prévenus de facon sati soheoudlesnt e eue
s'implantent

Dans | ' ensemb:l et oduet |lcae zgpwie n’ est pas autorisé est int
Article UI3

Les conditions de desserte des terrains par l es wvoi
voies ouvertes au public

Voies de desserte

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la

circulation publique et en état de viabilité.

Les voies desservant les terrains doivent répondre aux caractéristiques suivantes :

- avoir une c¢ hau sss éirimuch’'de 10 enétresrgpac une chaussée de 7 meétres
permettant le croisement des camions et la création de trottoir pour les piétons.

- les carrefours devront permettre la giration des véhicules les plus encombrants.

Accés

Les caractéristigues des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

défense contre | ’'"incendie et de | a protection civile.
Les acceées des terrains seront étudi és de mani ére a p
manaeuvr e.

Toute création ou aménage ment d' acceées sur l e réseau départ eme
demande d’ autorisation pr éaé¢t-Méanee du Département de Se

Article Ul4
Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

1. Alimentation en eau potable
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Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau potable
doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

2. Assainissement

a) Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’ assainissemer
installation nouvelle engendrant des eaux usées. Il doit respecter les prescriptions techniques du
reglement de service d’'assainissement de |l a ville.

Toute évacuation d’ eaux usées (eaux vannes, eaux meéns:
réseaux d’  eaux pluviales est strictement interdit

Un regard de branchement spécifique pour les eaux usées strictes doit étre mis en place sur le
domaine public et en limite de celui-ci.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).
Le rejet de ces eaux en r satidndesservidescompéferasi r e | ' obj et de

Pour toute construction nouvell e, des dispositifs pe
pluviales devront étre privilégiés.
Lorsque cela n’est pas possibl e, | es eaaiu xd’ plawwi gll ausv i d
présent via un regard distinct du précédent sur le domaine public et en limite de celui-ci.

Afin de respecter |l es critéres d admissibiliteé des e;:
rétention pour toutes les parcelles doit étre mis en place pour obtenir une restitution du débit a 2litres
par seconde et par hectare.

Les eaux issues du ruissellement des parkings de plus de 20 places de véhicules Iégers ou de plus de
10 places de poids lourds, doivent subir un prétraitementa v a nt rejet et faire égal el
limitation de débit a 2litres par seconde et par hectare.

3. Réseaux concessionnaires

Le raccordement des constructions aux réseaux conces
limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec le service gestionnaire.
Dans | es opérations d'  ensemble, |l a desserte des r ésea

4. Déchets urbains

I sera crée a | " occasion de toute conssdestmésaon un
recevoir les déchets. Les locaux ou emplacements destinés a recevoir des déchets ménagers ou non
devront étre de superficie suffisante pour recevoir les containers nécessaires aux volumes prévisibles.

Article UI5
La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé
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Article UI6
L6i mplantation des constructions par rapport aux Vvoie

Les constructions doivent s’implanter a une distance

1 n' est plasypouf lésxanhstrdceonsregingtallations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

En dehors des espaces urbanisés, l es constructions d
|l A104 au moins égale a 10uwepas: Cette distance ne s’ app

- aux constructions ou installations li€es ou nécessaires au fonctionnement des infrastructures

routieres,

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres,

- aux réseaux d’'intéréts publics,

- a | adapt atoinom,u Ild erxdfeemmstiion de bati ments existant
Article Ul7
L6i mplantation des constructions par rapport aux | i mi
Les constructions peuvent s’ implanter sur une | imite

conditions suivantes :
- lesbat i ments d'activités ne peuvent s
le terrain voisin,
- les caractéristiques architecturales des batiments projetés doivent étre compatibles avec ceux
du béatiment voisin pour assurer une bonne harmonisation des formes, volumes et couleurs,
- I "accord des services départementaux d’incendie e

’

adosser a un I

En cas de recul, l a marge d’' i sol edmuteuw dedadacdde sartsr e au m
étre inférieure a 3 metres.

I n 'sdixtde rpgies pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’inteéerét collectif

Article UI8
L6i mplantation des constructions |l es unes par rapport

La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit étre au moins égale a 6
metres.

1 n"est pas fixé de regles pour
- la reconstruction des batiments existants détruit
a | "article UI 2,
- les constructions et installationsnéce s sai res aux services publics ou
Article UI9
Léemprise au sol des constructions
Il n’'est pas fixé de reéegles.
Article UI10

La hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel j usqu’ au poi nt Il e plu
batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclues.
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La hauteur totale des constructions ne doit pas excéder 11 métres.

Cette hauteur pourra cependant étre limitée en application des contraintes liées aux servitudes
concernant les lignes a trés haute tension.

I'l n"est pas fixé de regles pour |l es constructions et
d’intérét collectif

Article Ul11

Léaspect ext ®rriuvecutri odness ecto nlsta m®nagement de | eurs abor
Les béatiments doivent présente une unité d'aspect
économie de | a construction, | "utilisation des bati me

Les regles suivantes pourront ne pas étre appliquées pour les constructions utilisant des énergies
renouvelables ou des dispositifs visant a une meilleure qualité environnementale.

1. Parements extérieurs

Les différents murs de batiments doivent présenter une couleur en harmonie avec les constructions
avoisinantes.

Les matériaux de couvertures précaires apparents seront interdits.

Les matériaux destinés a étre recouverts ne doivent étre laissés apparents ni sur les parements
extérieurs des constructions, ni sur les cl6tures.

2. Toitures

Les toitures doivent présenter une simplicité d’' aspec
€gale ou inférieure a 25°.

Les toitures terrasses sont autorisées.

Les débordements de toitures ou auvents sont autorisés sauf au droit des limites séparatives.

3. Clétures

Tant en bordure des voies qu’  entre |l es propriéetés, |
plus sobre possible et s’harmoniser avec | a ou |l es cc¢
voisinage immédiat.

Les clétures sur facades seront constituéesd’ un gr il l age posé sur fers peint

de 2 meéetres et d’ une haie de végétaux arbustifs den:
réegionales et d’une hauteur maximale de 1, 60m.

Article Ul12
Les obligations i mpos®es aux constructeurs en mati re

- Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors de la voie publique.
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A cet effet, il devra étre réalisé sur le terrain propre a I'opération des aires de stationnement dont les
normes sont définies ci-apres.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité satisfaisante et
répondre aux caractéristiques minimales suivantes :

- longueur : 5 métres,

- largeur : 2,30 métres,

- dégagement : (6 x 2,30) m2

- Nombres de places de stationnement a réaliser

Les constructions pouvant accueil |l ir dustagponbnhentc
des deux-r oues, d’"une surface minimale de 10m?2 et
personnes a mobilité réduite.

Construction a usage d’ habitation

Il sera aménagé au moins deux places de stationnement par logement.

Construction a usage de bureaux :

devro

d '

emp

1 sera aménagé au moins une place de stationnement

affectée a usage de bureaux. De plus, il sera prévu une place de stationnement pour personnes a
mobilité réduite par fraction de 20 places de stationnement.

Construction a usage d’'activités industrielles, artis
Il sera aménagé une place de stationnement par emploi.

1 devra étre aménagé une surface suffisante pour I
véhicules utilitaires divers.

De plus, il sera prévu une place de stationnement pour personnes a mobilité réduite par fraction de 20

places de stationnement.

Construction a usage de commerce :

Au-del a d’une surface hors ouvr e netplaees destatiborhemert , il S €
par tranche de 100m2 de surface hors o@uvre nett de |

De plus, il sera prévu une place de stationnement pour personnes a mobilité réduite par fraction de 20

places de stationnement.

Construction & :usage d’'artisanat

Au-del & d’'une surface hors ocuvre nette de 40 m2, il S €
par tranche de 100m2 de surface hors ocuvre nett de |

De plus, il sera prévu une place de stationnement pour personnes a mobilité réduite par fraction de 20

places de stationnement.

Article UI13

Les obligations i mpos®es aux constructeurs en mati re
de jeux et de loisirs, et de plantations

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes

d’"espece | ocal e.

20% de la surface du terrain doit étre traités en espace vert de pleine terre.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a r

superficie affectée a cet usage.
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Les constructions devront respecter un recul minimum de 50 métres par rapport aux lisiéres des
espaces boisés de plus de 100 hectares, conformément aux indications apportées sur le plan de
zonage.

Article Ul14
Le coefficiemt ddud csoodu pda®tfiiani -p0ar | 6article R. 123

I'l n"est pas fixé de coefficient d’'occupation des
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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ZONES A URBANISER SPECIFIQUES
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CHAPITRE 5
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUi

Caractére et vocation de la zone
La zone 1AUi correspond a une zone non équipée destinée a une urbanisation a court terme a
vocation d’'activités. Ces zones sont |l ocalisées dans

Article 1AUil
Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- les constructions et installations a usage d’' acti

Article 1AUI2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admi ses | es constructions non interdites a | " a
autorisées sous les conditions fixées ci-apres :

- Les installations et travaux divers définies aux articles R.421-19 a R.421-25 du Code de

|l > Urbani s me, a condition d’"étre |iés a |l a reéalisaf
autorisées dans la zone.

- Les constructions a usage d’'habitation si elles s
présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance et le
gardi ennage de | 8

activité autorisée et si elles s
principale & usage d’'activité.

- Les installations classées soumises a autorisation et a déclaration a condition que les
nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eue égard a
|l " environnement de |l a zone ou elles s’ implantent

Toutes constructions ou installations autorisées dans la zone devra respecter les contraintes et
servitudes liées a la présence de lignes électriques a trés haute tension.

Article 1AUI3
Les conditions de desserte des terrains par l es wvoi
voies ouvertes au public

Voies de desserte

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation publique et en état de viabilité.

Les voies desservant les terrains doivent répondre aux caractéristiques suivantes :

- avoir une chaussée d’une emprise mipgadawmeéetde 10 me
permettant le croisement des camions et la création de trottoir pour les piétons.

- les carrefours devront permettre la giration des véhicules les plus encombrants.

Accés

Les caractéristigues des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

défense contre | "incendie et de | a protection civile.
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Les accés des terrains seront ¢étudiés de mani ére a p:¢
mancouvr e.

Toute création ou aménagement d'acces sur le réseau départ e ment al devra faire |
demande d’ autorisation pr éaétMéanee du Département de Se

Article 1AUI4
Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau potable
doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

2. Assainissement

a) Eaux usées

Le branchement & un réseau coll ect i f d’'assaini ssement est obligatoi
installation nouvelle engendrant des eaux usées. Il doit respecter les prescriptions techniques du
reglement de service d assainissement de | a ville.

Toute évacuati on ddnremeusx, uesaéuexs nféemaugke rves) dans un foss
réseaux d’  eaux pluviales est strictement interdit

Un regard de branchement spécifique pour les eaux usées strictes doit étre mis en place sur le
domaine public et en limite de celui-ci.

a) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).
Le rejet de ces eaux en riviére doit faire |’ ' objet de

Pourt oute construction nouvell e, des dispositifs per me
pluviales devront étre privilégiés.

Lorsque cela n’'est pas possibl e, |l es eaux pluviales d
présent via un regard distinct du précédent sur le domaine public et en limite de celui-ci.

Afin de respecter |l es critéres d admissibiliteé des e:
rétention pour toutes les parcelles doit étre mis en place pour obtenir une restitution du débit & 2litres
par seconde et par hectare.

Les eaux issues du ruissellement des parkings de plus de 20 places de véhicules |égers ou de plus de

10 places de poids |l ourds, doivent subir petpdéumait
limitation de débit a 2litres par seconde et par hectare.

3. Réseaux concessionnaires

A | "intérieur d une méme propri été, pour toute const
tous | es réseaux et racc or dlesméseatixscabléo de aétémision et dd ' él ect r
téléphone, doivent étre enterrés.
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4. Déchets urbains

| sera créé a | "occasion de toute construction un
recevoir les déchets. Les locaux ou emplacements destinés a recevoir des déchets ménagers ou non
devront étre de superficie suffisante pour recevoir les containers nécessaires aux volumes prévisibles.

Article 1AUI5
La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementée

Article 1AUi6
L6i mpl andsadnstrmuctions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent s’'implanter a une distance
moins égale a 100m. Cette distance ne s’ appligue pas

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires au fonctionnement des infrastructures

routieres,

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,

- aux reéseaux d’'intéréts publics,

- a | "adaptation, |l a réfection ou | extension de ba
Parapport aux autres voies et emprises publiques, |l es
di stance de |’ alignement au moins égale a 6 métres.
Pour |l es postes de transformateurs ou postes de distr
rapporta | " al i gnement pourra étre réduite a 3m.

I n'est pas fixé de réegles pour |l es constructions et
d’inteéerét collectif

Article 1AUI7

L6i mplantation des constructions par rapport aux | i mi
Les constructions peuvent s'implanter sur une i mit

conditions suivantes :
- les caractéristiques architecturales des béatiments projetés doivent étre compatibles avec

celles du bati ment voi si n monsation des Sosmes, ealumed ‘etune b on
couleurs,

- I "accord des services départementaux d’'incendie e

En cas de recul, l a marge d’ i sol edmuteur dedadacdde sarisr e au m

étre inférieure a 3 métres.

est pas fixé de reéegles pour | es constructions et
ét i

Toutes les constructions devront respecter un recul minimum de 50 métres par rapport aux lisiéres
des espaces boisés de plus de 100 hectares, conformément aux indications apportées sur le plan de
zonage.

Article 1AUI8
L6i mplantation des constructions | es unes par rapport
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Entre deux batiments, la distance ne peut étre inférieure a la moitié de la hauteur de la facade du plus
€l evé d’'entre eux, avec un minimum de 3 metres.

Entre deux facades dont | une au moins est percée de

batiments, la distance ne peut étre inférieure a la hauteur de la facade la plus élevée avec un
minimum de 6 metres.

Article 1AUI9
Léemprise au sol des constructions
1 n'est pas fixé de regles.

Article 1AUI10
La hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions &est meant le eles élavé guar t i r d
batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclues.

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 14 métres.

Cette hauteur pourra cependant étre limitée en application des contraintes liées aux servitudes
concernant les lignes électriques a trés haute tension.

I n" est pas fixé de reéegles pour |l es constructions e
d’inteérét collectif

Article 1AUI11

Léaspect ext®ri ¢uondeetcodamPuagement de | eurs abords

Les batiments doivent présenter une unité d’'aspect (
économie de |l a construction, |l "utilisation des bati me

Les regles suivantes pourront ne pas étre appliquées pour les constructions utilisant des énergies
renouvelables ou des dispositifs visant & une meilleure qualité environnementale.

1. Parements extérieurs

Les différents murs de batiments doivent présenter une couleur en harmonie avec les constructions
avoisinantes.

Les matériaux de couvertures précaires apparents seront interdits.

Les matériaux destinés a étre recouverts ne doivent pas étre laissés apparents ni sur les parements
extérieurs des constructions, ni sur les clétures.

2. Toitures

Les toitures doivent présenter une simplicité d aspec
€gale ou inférieure a 25°.

Les toitures terrasses sont autorisées.
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Les débordements de toitures ou auvents sont autorisés sauf au droit des limites séparatives.

3. Clétures
Tant en bordure des voies qu’ ' entre |l es propriétés, |
plus sobre possible et s’”harmoniser avec | a ou |l es cc¢

voisinage immédiat.

Les c¢cl é6tures sur facades seront constituées d’  un gril
de 2 metres et d’”une haie de végétaux arbustifs den
régionales et d’une hauteur maximale de 1, 60m.
Article 1AUI12
Les obligations i mpos®es aux constructeurs en mati re
1. Principes
Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations, doit étre assuré en dehors de la voie publique.
A cet effet, il devra étre réalisé sur le terrain propre a l'opération des aires de stationnement dont les
normes sont définies ci-apres.
Chaque emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité satisfaisante et
répondre aux caractéristiqgues minimales suivantes :
- longueur : 5 métres,
- largeur : 2,30 métres,
- dégagement : (6 x 2,30) m?
Les constructions pouvant accueillir du public devron

desdeux-r oues, d’eumnenalede d0maet demplacements de stationnement pour les
personnes a mobilité réduite.

2. Nombres de places de stationnement a réaliser

Construction a usage d’' habitation

Il sera aménagé au moins deux places de stationnement par logement.

Construction a usage de bureaux :

1 sera aménagé au moins une place de stationnement
affectée a usage de bureaux.

De plus, il sera prévu une place de stationnement pour personnes a mobilité réduite par fraction de 20

places de stationnement.

7

Construction a usage d’'activités industrielles, artis

Il sera aménagé une place de stationnement par emploi.

I devra étre aménage une surface suffisante pour I
véhicules utilitaires divers.

De plus, il sera prévu une place de stationnement pour personnes a mobilité réduite par fraction de 20

places de stationnement.
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Construction a usage de commerce :

Au-del a d’une surface hors cuvr e ns2hfaees deestatibremart , il s e
par tranche de 100m2 de surface hors ocuvre nette de |
De plus, il sera prévu une place de stationnement pour personnes a mobilité réduite par fraction de 20

places de stationnement.

Article 1AUI13
Lesobligat i ons i mpos®es aux constructeurs en mati re de |
de jeux et de loisirs, et de plantations

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre végétalisés
surun minimum de 50% deleur super ficie et a raison d’un arbre a h
cette surface.

Ladite surface ne devra pas étre inférieure a 10% de la surface du terrain.

Dans l a marge de recul de 100m par rapport a | axe
aménagements paysagers devront étre réalisés.

Dans la marge de recul de 100m par rapport a l'axe de la RD 603, il est inscrit la réalisation d'une

voirie desservant la future zone d'activités industrielles (cf. piéce numéro 3 "orientations
d'aménagement").

Article 1AUi14

Le coefficient dbéoccupation -dAu sol d®fini par | dartic

I n"est pas fixé de coefficient d’'occupation des sol
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CHAPITRE 6
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AUi

Caractere et vocation de la zone
La zone 2AUi concerne un secteur actuellement non équipé destiné a une urbanisation a vocation
principale d'activités, apres équipement de |l a zone e

Article 2AUi1
Occupations et utilisations du sol interdites

1 n'"est pas fixé de regles

Article 2AUi2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admi ses |l es constructions non interdites a | ar
Pl an Local d’Urbani sme et dréseaue desserte suffisante p
Article 2AUi3

Les conditions de desserte des terrains par l es voi

voies ouvertes au public

1 n'est pas fixé de regles.

Article 2AUi4
Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

I n"est pas fixé de régles.

Article 2AUi5
La superficie minimale des terrains constructibles

1 n'est pas fixé de regles.

Article 2AUi6
L6i mplantation des constructions par rapport aux Vvoie

Les constructioner doiwmeentdisstiampdeande | axe de | ' A104
100m. Cette distance ne s’ applique pas
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires au fonctionnement des infrastructures
routieres,
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,
- aux reéseaux d’'intéréts publics,
- a | "adaptation, |l a réfection ou | extension de ba
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Article 2AUi7

L6i mplantation des constructions par rapport aux | i mi
1 n'"est pas fixé de regles

Les constructions devront respecter un recul minimum de 50 meétres par rapport aux lisieres des

espaces boisés de plus de 100 hectares, conformément aux indications apportées sur le plan de

zonage.

Article 2AUI8

LO6i mplantati on des nesparsappor aux audressur ure snénaue propriété

I'l n’'est pas fixé de regles.

Article 2AUI9

Léemprise au sol des constructions

1 n'est pas fixé de regles.

Article 2AUI10

La hauteur maximale des constructions

1 n'est pas fixé de regles.

Article 2AUI11

Lébaspect ext®rieur des constructions et | dam®nagement
Il n’'est pas fixé de reéegles.

Article 2AUI12

Les obligations i mpos®es aux constructeurs en mati re
Il n’'est pas fixé de reéegles.

Article 2AUI13

Les obligations i mpos®es aux constructeurs en mati re
de jeux et de loisirs, et de plantations

Espaces boisés classés :

Les espaces boisés classés ou a créer figurés au plan de zonage sont soumis aux dispositions des
articles L 130.1 et R 130.1 et suivants du code de I’
Article 2AUi14

Le coefficient déoccupation -Au sol d®&fi ni par | dartic
Il n'est pas fixé de coefficient d’'occupation des sol
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TITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE 7

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractére et vocation de la zone

Les zones agricoles (A), correspondent aux secteurs

protéger en raison du potentiel biologique ou économique des terres agricoles (R.123-7 du Code de
I " Urbani sme)

Article Al
Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- Les constructions a usage d'habitation qui ne sont pas destinées au logement des exploitants
agricoles en activité.

- Les constructions a usage d'activités industrieldl
hételier, d' entrepbts et de bureaux et d¢éess dépobt
dans la zone.

- Le stationnement des caravanes tlsaod dueCode @las s ens
Il " Urbani sme, ainsi que ceux affectés a |’ " implant
cadredes articlesR.444-1 a 4 du Code de | " Urbani s me

- lLestockage d’ordures ménageéres, de résidus wurbains
au titre des installations classées.

- Toutes | es occupations et wutilisations du sol qui

Article A2

Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sont admi ses |l es constructions non interdites a | e
autorisées sous les conditions fixées ci-aprés :

- Les constructions liées a I'exploitation agricole, y compris celles destinées au logement des
exploitants agricoles qui devront étre implantées a proximité des batiments créés.

- Les extensions et restaurations des annexes et/ o

| "activité agricole ainsiplgégmehteasi racd ide tlé’'sadtoiuvi
exemple, vente a |l a ferme, gite rural, camping

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition qu'ils soient liés a la réalisation des

occupations et utilisations du sol admises dans la zone, ou & des équipements
d'infrastructure,

- Les constructions et install ations nécessai

gue les activités annexes qui en sont le complément normal.

Toutes constructions ou installations autorisées dans la zone devront respecter les contraintes et
servitudes liées a la présence de lignes électriques a trés haute tension.

Article A3
Les conditions de desserte des terrains par I
voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation publique et en état de viabilité.

Les caractéristigues des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
déf ense c o retetde la protactiore cévite.d
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En cas de création d’une ou gideveomtétre angnagéed, falesdee desser
terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent tourner.

Toute création ou aménagement d'acces sur ler éseau département al devra f;
demande d’ autorisation pr éaétMéanee du Département de Se

Article A4
Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau potable
doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

2. Assainissement

a) Eaux usées
Le branchement aunr éseau col lectif d’' assainissement est obl i
installation nouvelle engendrant des eaux usées. Il doit respecter les prescriptions techniques du
reglement de service d assainissement de | a ville.

Toute évacuatesn(daemuxanseés, eaux ménageéres) dans wur
réseaux d’  eaux pluviales est strictement interdit

Un regard de branchement spécifique pour les eaux usées strictes doit étre mis en place sur le
domaine public et en limite de celui-ci.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).
Le rejet de ces eaux en riviére doit frmsire |’ ' objet de

Pour toute construction nouvell e, des dispositifs pe
pluviales devront étre privilégiés.

Lorsque cela n’'est pas possibl e, |l es eaux pluviales d
présent via un regard distinct du précédent sur le domaine public et en limite de celui-ci.

Afin de respecter |l es critéres d admissibiliteé des e:
rétention pour toutes les parcelles doit étre mis en place pour obtenir une restitution du débit & 2litres
par seconde et par hectare.

Les eaux issues du ruissellement des parkings de plus de 20 places de véhicules légers ou de plus de
10 places de poids lourds, doivent subir un prétraitement avant rejet et faire égaleme n t |l " obj et d’
limitation de débit a 2litres par seconde et par hectare.

Article A5
La superficie minimale des terrains constructibles

1 n"est pas fixé de regles.
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Article A6
L6i mplantation des constructions phliquesrapport aux voie

Les constructions doivent s’implanter a une distance

Les constructions doivent s’'implanter a une distance
100m. Cette distance ne s’  applique pas

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires au fonctionnement des infrastructures

routiéres,

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres,

- aux réseaux d’'intéréts publics,

- a | " adaptati on, | adagbatimentsexismnts. ou | ' ext ensi

- aux batiments d'exploitation agricole.

Article A7
L6i mplantation des constructions par rapport aux | i mi

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.

Cette marge d’aiusaroementégsadrea a | a hauteur de | a facad:
sans étre inférieure a 8m.

I n" est pas fixé de reéegles pour |l es constructions e
d’intérét collectif

Les constructions devront respecter un recul minimum de 50 metres par rapport aux lisieres des
espaces boisés de plus de 100 hectares, conformément aux indications apportées sur le plan de
zonage.

Article A8
L6i mplantation des constructions | esnémepmpriél@ar rapport

La distance entre deux constructions non contigués implantées sur un méme terrain doit au moins étre
égale a 8 métres.

I n'est pas fixé de reéegles pour |l es constructions e
d’intéctiBt coll e

Article A9

Léemprise au sol des constructions

Il n'est pas fixé de reégles

Article A10
La hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesur ée a partir d
batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclues.

La hauteur totale des constructions ne doit pas excéder 11 metres par rapport au niveau du sol
naturel.

Cette hauteur pourra cependant étre limitée en application de contraintes liées aux servitudes
concernant les lignes électriques a haute tension.
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1 n"est pas fixé de reéegles pour | es constructions e
d’intérét collectif.
Article A11

Lébaspect ext®rieur Héam@onagémenti daesl eturs abords

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent présenter, par leurs dimensions leur architecture
et |l a nature des matéri aux, un aspect compatible ave
afin de pté@tdesectearr | ' i n

Dans | " ensemble de |l a zone, | es constructions réponda
peuvent déroger aux regles suivantes.

Les batiments fonctionnels et les logements, strictement liés a I'exploitation agricole devront dans la
mesure du possible s'organiser en un volume compact.

Un soin particulier doit étre apporté a |’ insertion d

1. Enduits extérieurs :

La couleur blanche, ainsi que les couleurs vives sont interdites pour les enduits ou autres revétements

extéerieurs.

Pour les menuiseries extérieures, les couleurs vives sont interdites.

L'utilisation, en fagcade, de tous matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage et

'emploi a nu de matériaux destinésaét r e recouverts d'un revétement ou d
creuse, aggl omérés, parpaing, carreaux de platre, &etc

2. Cloétures et portails

Les clétures et portails doivent étre congus et traités avec simplicité.
Les clétures béton sont interdites et les cldtures végétales sont recommandées.

Article A12
Les obligations i mpos®es aux constructeurs en mati re

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique, sur le terrain méme de cette
construction.

Article A13
Les obligations i mpos®es aux constructeurs en mati re
de jeux et de loisirs, et de plantations

Les abords de toute construction nouvelle ou installation doivent étre traités et aménagés de facon a
ce gue cette derniére s’'intégre au mieux dans | e cadr
Des écrans végétaux doivent étre réalisés aux abords des batiments agricoles.

Espaces boisés classés :

Les espaces boisés classés ou a créer figurés au plan de zonage sont soumis aux
di spositions des articles L 130.1 et R 130.1
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Article Al14
Le coefficient doéofcicruipapgadronl &dr tsiod!| a @GR. 123

est pas fixé de reéegles.
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TITRE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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CHAPITRE 8
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Caractére et vocation de la zone

Les zones naturelles (N), correspondent aux secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en

raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du

point de vue esthétique, hi storiqgue ounfrestdreomit que, s
de | eur caractére d'-@spacodmadarle’l 9dr §&RnilL2Be . )

Article N1
Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- les constructions et installationsausage d’' activités industrielles et
- les constructions ou installations a usage d’' acti
- les constructions a usage d’'habitation, sous rése
- les constructions a usage d' hébergement hoételier,

- les constructions et installations a usage de commerces,

- les entrepébts,

- les constructions et installations & usage de bureaux, sous réserve des conditions fixées a
Il "article N2,

- le stockage d’'ordures ménageres, de r émisatbms wur bai
au titre des installations classées,

- I ouverture de toute carriere.

Article N2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admi ses | es constructions non i nt er thliatiomss a -
autorisées sous les conditions fixées ci-apreés :

Dans | "ensemble de | a zone
- Les install ations et travau duv&€&onseddafei ni'sUrdah
condition d'étre | iés a |l a réal iosautbriséemdars’laoccupat |

zone.

- Le stationnement des caravanes et les équipements prévus a cet effet dans des aires dont la
gestion appartient a |’ autorité administrative co

- Les installations | égéres et d é mo réesaabX aetisitéesa condi
sportives et de loisirs.

- Les constructions et |l es installations nécessaire
collectifs sont autoriséeas, |dfeint rcda i pairexdtted nrsad malve
oulaconstructiond i nst all ati ons techniqgues spécifiques néc

Toutes constructions ou installations autorisées dans la zone devra respecter les contraintes et
servitudes liées a la présence de lignes électriques a trés haute tension.

Dans le secteur Na :

- Les constructions a usage d’'habitation, d’  héberge
| "activité du centre de |’ Armée du salut ou de to
en préservant cet espace de grand intérét paysager.
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Dans le secteur Nb :

- L”"aménagement et | ’'extension des constructions ex
de 20m2 suppl émentaire d’emprise et de surface h
| " emprise et | a surfaee dh@apprebuarnte ometdtue PA UlL.a dat

Dans le secteur Nc :

- Les carrieres et les installations classées ou non et les équipements nécessaires a leur

exploitation, a condition que |l es modalités d’'exp
fi xé&es p arfectbral d'autordsati@én d'expldter soient respectées.

Dans le secteur Nd :

- Les installations classées relatives au dépdt et au traitement des déchets urbains et
industriels a condition que | es modalitéstsd expl o
soient respectées.

- Les constructions nécessaires a | a gestion et a
dépdt et au traitement des déchets urbains et industriels a condition que les modalités
d’"exploitation, de r emissaentgespeatéesat et de reboi seme

Article N3
Les conditions de desserte des terrains par l es voi

voies ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation publique et en état de viabilité.

Les caractéristigues des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre | "incendie et de | a protection civile.

En cas de création d’ une o ulesgideveomtétre ansenagéed, ®ellesdee desser
terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent tourner.

La création d’un nouvel acceées sur une route départ e
d’autorisation au -e®Marmertement de Seine

Toute <création ou aménagement d' acces sur l e réseal
demande d’ autorisation pr éaét-Méanee du Département de Se

Article N4
Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau potable
doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

2. Assainissement

a) Eaux usées
Le branchement a un réseau collectif d’ assainissemer
installation nouvelle engendrant des eaux usées. Il doit respecter les prescriptions techniques du
réegl ement de dseementdekvilk’ assain
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Toute évacuation d' eaux usées (eaux vannes, eaux méns:
réseaux d’ eaux pluviales est strictement interdit

Un regard de branchement spécifique pour les eaux usées strictes doit étre mis en place sur le
domaine public et en limite de celui-ci.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).
Le rejet de ces eaux enriviere doitfai r e |

objet de | " autorisation des sel
Pour toute construction nouvell e, des dispositifs pe
pluviales devront étre privilégiés.
Lorsque cela n’'est pas pos fitlrlee r alcenoraa@&wex mluu viéasleaau d
présent via un regard distinct du précédent sur le domaine public et en limite de celui-ci.

Afin de respecter |l es critéres d admissibiliteé des e;:
rétention pour toutes les parcelles doit étre mis en place pour obtenir une restitution du débit a 2litres
par seconde et par hectare.

Les eaux issues du ruissellement des parkings de plus de 20 places de véhicules |égers ou de plus de
10 places de poids lourds, doivents ubi r un pr étraitement avant rejet et
limitation de débit a 2litres par seconde et par hectare.

Article N5
La superficie minimale des terrains constructibles

1 n'est pas fixé de regles.

Article N6
L6i mpl ant adnstructiond pas ragport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent s’'implanter & une distance
moins égale a 100m. Cette distance ne s’ applique pas

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires au fonctionnement des infrastructures

routiéeres,

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,

- aux réseaux d'intéréts publics,

- a | adaptation, |l a réfection ou | ' extension de ba
Dansles autres <cas, l es constructions doivent s’ i mpl ant

€gale a 50 métres.

I n'est pas fixé de reéegles pour | es constructions e
d’intérét collectif
Article N7

L 6 i lampation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s’'implanter a une distance
hauteur du batiment sans pouvoir étre inférieure a 8 metres.
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Les constructions devront respecter un recul minimum de 50 meétres par rapport aux lisieres des
espaces boisés de plus de 100 hectares, conformément aux indications apportées sur le plan de
zonage.

Article N8
L6i mplantation des constructions | es mempepriégar rapport

La distance entre deux constructions non contigués implantées sur un méme terrain doit au moins étre
égale a 8 metres.

| n"est pas fixé de regles pour |l es constructions e
d’inteérft collecti

Article N9

Léemprise au sol des constructions

Dans les secteurs Na et Nb

L’emprise au sol est | imitée a 5% de |l a superficie to

Dans le reste de la zone

Article N10
La hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est mesur ée a partir d
batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclues.

En cas de terrains en pente, les mesures seront prises par sections nivelées de 30 meétres de
longueur dans le sens de la pente.

La hauteur totale des constructions ne doit pas excéder 11 métres par rapport au niveau du sol
naturel.

1 n'est pas fixé de reéegles pour irdsau secvicas publicsuotit i ons e
d’intérét collectif

Article N11
Léaspect ext®rieur des constructions et | dam®nagement

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent présenter, par leurs dimensions leur architecture

et la nature des matér i a u x , un aspect compatible avec |l e caract €
afin de préserver | ’'intérét du secteur
Un soin particulier doit étre apporté a |’ insertion d

1. Enduits extérieurs :

La couleur blanche, ainsi que les couleurs vives sont interdites pour les enduits ou autres revétements
extérieurs.
Pour les menuiseries extérieures, les couleurs vives sont interdites.
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L'utilisation, en facade, de tous matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage et
I " empl oi a nu de matériaux destinés a étre recouvert:
creuse, aggl omérés, parpaing, carreaux de platre, etc

2. Cloétures et portails

Les clbtures et portails doivent étre congus et traités avec simplicité.
Les clotures béton sont interdites et les clétures végétales sont recommandées.

Article N12
Les obligations i mpos®es aux constructeurs en mati re

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique, sur le terrain méme de cette
construction.

Article N13
Les obligations imposées aux constructeurs en matiereder ®al i sati on dbéespaces | il
de jeux et de loisirs, et de plantations

Les abords de toute construction nouvelle ou installation doivent étre traités et aménagés de facon a
ce gue cette derniéeére s’'intégre au mieux dans | e cadr

Espaces boisés classés :

Les espaces boisés classés ou a créer figurés au plan de zonage sont soumis aux dispositions des
articles L 130.1 et R 130.1 et suivants du code de |’

Article N14
Le coefficient dobéoccupaiclen23dd s ol d®f i ni par | dart

z

1 n'est pas fixé de regles.
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