CONVENTION DE GARANTIE D’'EMPRUNT
PROGRAMME NEUF

COMMUNE DE
EPARISIS|(77270)

#:6, avenue Mistral et/98, aventie/du Géhéral de Gaulle

ENTRE :

La collectivité territoriale de VILLEPARISIS

ET:

3F Seine-et-Marne, société anonyme d'habitation a loyer modéré, au capilal de 34 649 445,00 € € dont le slége
saclal esl sis 32, cours du Danube & SERRIS (77700).

Monsleur le Maire de la Collectivité territoriale de VILLEPARISIS agissant au nom de ladite Colleclivité
terriloriale, en vertu d'une délibération de son l'instance (Conseil municipal) en date du

Monsieur Bruno VAIN directeur d'agence 77-81, pour 3F Selne-el-Marne, société anonyme d'habitation a loyer
modéré agissant en exécution d'une délégallon de pouvoirs en date du 1er avril 2024 de Madame Maud
COLLIGNON, directrice de la construction fle-de-France

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Ayant obtenu de la Collectivité territorlale de VILLEPARISIS par délibération de son linstance (Conseil
munilcipal} en date du la garantie du service en intérét el amortissement d'un emprunt global au taux en
vigueur d'un montant global de 9 461 964,00 € qui se décompose en plusieurs lignes de préls .

«Contral de Prét n*175940 : portant sur 11 fogements situés & VILLEPARISIS

-CPLS Complémentaire au PLS 2025, d'un montant de cent-reize mille huit-cent-vingt-huil euros (113
828,00 euros) sur une durée de 40 ans ;

-PLAI, d'un montant de quatre-cenl-quatre-vingt-quatre mille deux-cent-soixante-six euros (484 266,00
auras) sur une durée de 40 ans

-PLAI foncier, d'un montant de deux-cent-vingt-deux mille huit-cent-solxante-cing euros (222 865,00 euros)
sur une durée de 60 ans ;

.PLS PLSDD 2025, d'un montant de cent-quarante-quatre mile quatre-cent-quatre-vingt-dix-sept euros
{144 497,00 euros) sur une durée de 40 ans ;

-PLS foncier PLSDD 2025, d'un montant de cent-cing mille trois-cent-vingt euros (106 320,00 euros) sur
une durée de 60 ans ;

-PLUS, d'un montant de huit-cent-vingt-neuf mille huit-cent-dix-sept euros (829 817,00 euros) sur une
durée de 40 ans ;

-PLUS foncier, d’'un montant de trois-cent-vingt-huit mille cent-quatre-vingt-cinq euros (328 185,00 euros)
sur une durée de 60 ans ;

-PHB 2.0 tranche 2018, d'un monlant de quatre-vingt-dix-neuf mile euros (99 000,00 euros) sur une durée
de 20 ans ;
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sContrat de Prét n®176027 : portant sur 14 logements situés a VILL EPARISIS

-CPLS Complémentaire au PLS 2025, d'un montant de deux-cent-soixante-trois mille trois-cent-quatre-
vingt-neuf euros (263 389,00 euros) sur une durée de 40 ans ;

-PLAI, d'un montant de trois-cent-soixante-dix-huit mille sept-cent-soixante-cing euros (378 765,00 euros)
sur une durée de 40 ans ;

-PLAI foncier, d'un montant de cent-soixante-douze mille quatre-cent-soixanle-dix-sept euros (172 477,00
euros) sur une durée de 60 ans ;

-PLS PLSDD 2025, d'un montant de trois-cent-trente-quatre mille cing-cent-cinquante-et-un euros (334
651,00 euros) sur une durée de 40 ans |

-PLS fongier PLSDD 2025, d'un montant de deux-cent-soixanle-huit mille quatre-vingl-six euros (268
086,00 euros) sur une durée de 60 ans ;

-PLUS, d'un montant de sept-cent-dix-huit mille neuf-cent-trente-neuf euros (718 939,00 euros) sur une
durée de 40 ans ;

-PLUS foncier, d'un montant de deux-cent-soixante-huit mille sepl-cenl-solxante-douze euros (268 772,00
euros) sur une durée de 60 ans ;

-PHB 2.0 tranche 2020, d'un montant de cent-vingt-six mille euros (126 000,00 euros) sur une durée de 20
ans ;

«Conlrat de Prét n“175954 : 2021 portant sur 21 logements situés é VILLEPARISIS

-CPLS Complémentaire au PLS 2025, d'un monlant de trois-cent-six mille cing-cent-soixanie-trois euros
(306 663,00 euros) sur une durée de 40 ans ;

-PLAI, d'un montant d'un million soixante-dix-neuf mille deux-cent-quinze euros (1 079 215,00 euros) sur
une durée de 40 ans ;

-PLAI foncier, d'un montant de quatre-cent-soixante-treize mille cent-cinquante-cing euros (473 165,00
euros) sur une durée de 60 ans ;

-PLS PLSDD 2025, d'un montant de sept-cent-vingt-huit mille neuf-cent-quarante-trois euros (728 943,00
euros) sur une durée de 40 ans ;

-PLS foncier PLSDD 2025, d'un montant de deux-cent-soixante-sept mille huit-cent-guarante-cing euros
{267 845,00 euros) sur une durée de 60 ans ,

-PLUS, d'un montant de neuf-cent-trente mille quatre-cent-vingt-six euros (930 426,00 euras) sur une
durée de 40 ans;

-PLUS foncier, d'un montant de quatre-cent-quatre-vingt-un mille cinquante euros (481 050,00 euros) sur
une durée de 60 ans |

-PHB 2.0 constructions vertes, d'un montant de trols-cent-trente-six mille euros (336 000,00 euros) sur une

durée de 20 ans.
PRETS IDENTIFIANT DE LA DUREE ~ 'MONTANT
___LIGNEDU PRET__ I  (en€)
2018
Ligne 1 — Prét CPLS Complémentalre 5660116 40 ans 113 828,00
au PLS 2025 ,,

Ligne 2 - Prét PLAI 5660123 _40ans 484 266,00
Ligne 3 — Prél PLAI foncler 5660122 60 ans 222 865,00
Ligne 4 — Prét PLS PLSDD 2025 5660120 40 ans 144 497,00
Ligne 5 — Prét PLS foncier PLSDD 2025 5660121 60 ans 105 320,00
Ligne 6 — Prél PLUS - 5660119 A0 ans 829 185,00
Ligne 7 — Prét PLUS foncier 5660118 60 ans 328 185,00

| Ligne8 —Prét PHB 2.0tranche 2018 | 6660117 |  20ams | _99000,00

2020
Ligne 1 — Prét CPLS Complémentaire 5682401 40 ans 263 389,00
auPLs 2025

Ligne 2 - Prét PLAI 5682398 40 ans 378 765,00

Ligned —PrétPLAIfoncler | 5682397 | @bans | 17247700
Ligne 4 — Prét PLS PLSDD 2026 5682395 40 ans 334 651,00

| Ligne 5 — Prét PLS foncier PLSDD 2025 5682394 60 ans 268 086,00

 Ligne6 —PrétPLUS 5682400 40 ans 718 939,00
Ligne 7 — Prét PLUS foncier 5682390 60 ans 268 772,00
Ligne 8 — Prét PHB 2.0 tranche 2020 5682396 20 ans 126 000,00 |

2021
Ligne 1 = Prét CPLS Complémentalre 5682168 40 ans 306 663,00
au PLS 2026 B I e T

_Llgne 2 - Prat PLA 5682171 40 ans Accusé die réception en predc 49 216,00
Ligne 3 — Prél PLAI foncier 5682170 G0 ans | 77217p0siad 2025110725 418055, 00 |
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Ligne 4 - Prét PLS PLSDD 2025 5682168 40 ans 728 943,00
| Ligne § - Prét PLS Foncier 5682167 60 ans _ 267 845,00
| Ligne 6 - Prét PLUS 5682165 40 ans 930 426,00

Ligne 7 — Prat PLUS foncier 5682166 60 ans o 481 050,00

Ligne 8 - Prét PHB 2,0 conslruclions 5682164 20 ans 336 000,00

verles , )

TOTAL : 9 461 954,00

Le Jeu de la garantie susvisée pour ce programme est subordonné aux régles ci-aprés, délerminant a cet effet,
les rapporis entre |a Collectivité territoriale de VILLEPARISIS et construction de la soclété anonyme d'habitation &
loyer modéré,

En contrepartie de ladite garantie, la SA HLM BF Seine-et:Marne, par la présente, concéde & la Collectivilé
territoriale susvisée VILLEPARISIS des droits de réservation sur des logemenls de son parc le toul dans le respect
des disposilions portant sur la gestion en flux, prévues a l'article R 441-5-3 du CCH dans sa rédaction issue du
décret du N°2020-145 du 20 février 2020,

ARTICLE 1er:

Les opérations poursuivies par la société, tant au moyen de ses ressources propres, que des emprunts qu'elle
a déja réalisés avec la garantie de la Callectivité terriloriale susvisée ou qu'elle réalisera avec celle garantie
donneront lieu & la fin de chaque année a l'établissement, par la société, d'un compte de gestion en recettes el en
dépenses, faisant ressortir pour ladile année et par opération, le résullat propre a 'exploltation de I'ensemble des
immeubles appartenanl 2 la sociélé qui devra élre adressé au Maire/Président de la collectivité territoriale, au plus
tard le 31 mars de l'année suivante,

ARTICLE 2:

Le comple de gestion défini au paragraphe 1er de I'article ci-dessus comprendra :

AU CREDIT : les recetles de toules natures auxquelles aura donné liev la gestion des immeubles et
installations appartenant a la société,

AU DEBIT : l'ensemble des dépenses auxquelles aura donné leu ladite gestion, notamment les frals
d'administration et de gestion, les charges d'enlretien, de réparation, de gardiennage, les imp6ts, les laxes, les
charges d'intéréts et d'amortissement afférentes aux emprunts contraclés pour la construction desdits
immeubles et installations.
A ce compte de gestion, devront étre joints les elats ci-apres :

¥ état détaillé des frais généraux,

» étal délaillé des creéanciers divers faisant apparaitre les sommes qul pourralent rester dues aux
atablissements préteurs sur les échéances d'intéréts et d'amortissement d'emprunts conlraclas,

¥ élal délaillé des débiteurs, faisant ressortir les loyers non payés.

ARTICLE 3:

Si le comple de gestion, ainsl établi, est excédentalre, cet excédent sera utilisé jusqu'a due concurrence, el
dans le cas oli la garanlie objel des présentes aurait déja joué, a l'amorlissement de la delle contraclée par la
société vis-a-vis de la Colleclivité territoriale susvisée et figurant au compte d'avances ouvert au nom de celle-ci
dans les écrituras de la société, suivant les conditions prevues a l'arlicle 4 cl-apres.

Si le compte d'avances susvisé ne fait apparaitre aucune delte de la société, le solde excédentaire du comple
de trésorerie sera employé conformément aux statuts de |a sociélé,

Accusé de réception en préfecture
077-217705144-20251107-25_11560-DE
Date de télétransmission : 07/11/2025

[ ramne convention garantie d'emprunt PROGRANME NEUE Page-3
Aonl 2005 - MI2-06-75-DT-20-02



Si du comple de trésorerie et de I'état détalllé des créanciers divers, il résulte que la soclété n'a pas réglé tout
ou parlle des intéréts et amortissements échus d'emprunts garantis par la Collectivité territoriale susvisée et qu'elle
ne dispose pas de disponibilités suffisantes pour le faire, la Collectivité territoriale effectuera ce réglement entre les
mains de préteurs en lieu et place de la société, dans la mesure de l'insuffisance des disponibilités constatées.

Ce réglement constiluera la Collectivilé territoriale susvisée créanciére de la société,

ARTICLE 4 ;
Un compte d'avances communales sera ouvert dans les écritures de la société.

Il comportera, au débit le montant des versements effectués par la Collectivité territoriale, en vertu de larticle 3,
majoré des intéréls supportés par celle-cl si elle a di faire face a4 ces avances au moyen de fonds d'emprunts, au
crédit le montant des remhoursements effectués par la société, le solde constituant la dette de Ia soclété vis-a-vis
de la Collectivité terrilariale.

RTICLE S5 :

La société, sur simple demande du Maire, devra fournir & l'appui du comple, des étals visés a l'arlicle 1er,
toutes justifications utiles,

Elle devra permelfre & loule épogue, aux agenls désignés par le Préfet en exécution du décrel-loi du
30 octobre 1935, de conlroler e fonctionnement de la société, d'effactuer la vérification de sa calsse ainsi que de
sas livies de comptabilité et d'une maniére générale de s'assurer de la parfaite régularité de toules ses opérations.

ARTICLE 6 :

Dans le cas ol la garantie objet des présentes viendrait a jouer, la sociélé anonyme d'habilation & loyer modéré
s'engage & prévenir le Maire des difficultés qu'elle rencontre pour le réglement d'une annulté, au moins deux mols
avant [a date d'échéance afin de lul permettre d'en assurer le palement en temps opporlun et d'éviter ainsi
I'application d'intéréls moraloires élevas,

ARTICLEY :

L'application du présent contral se poursulvra jusqu'd l'expiralion de la période d'amortissemenl des emprunts
déja contractés ou a contracler avec la garantie de la Colleclivité territoriale.

A l'expiration de ladile convention, et si le compte d'avances communales/intercommunales n'est pas soldé, les
dispositions des articles 1 -2 - 3 - 4 el 5 resleranl en vigueur jusqu'a l'extinction de la créance de la Colleclivité
territoriale,

ARTICLE 8 :

En contrepariie de la garantie apportée par |a collectivité lerritoriale (Commune), et conformément a I'article R 441-
5-3 du CCH dans sa rédaction Issue du décretl du N°2020-145 du 20 février 2020, |a société s'engage a réserver a
celle-cl des droits de réservation en flux représentant au plus 20% du volume de logements de I'opération garanlie
par I'emprunt, comme suit :
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A la mise en service de l'opération ; pour la premiére mise en location, l'organisme s'engage sur la partie de son
patrimoine définie & l'alinda précédent & mellre & disposition du réservataire 20% du volume de logements de
I'opération solt : 9 logements locatifs soclaux en droit unique de désignation,

N;:’Iz:" Batiment | Niveau sz:‘ Financement | Réservatalre | SHAB
1121 |1 2 T3 |PLUSDC VILLE 50,89
1213 |2 1 T4 PLUS DC VILLE 79,59
12212 |2 T3 PLAI VILE | 6020
1232[2 3 T4 PLAI VILLE 78,26
1314 |3 1 T4 PLUS DC VILLE 84,75
1332 |3 3 |15 [PLusoe VILLE 97,43
1341 (3 4 T3 PLAI VILLE | 69864
1402 |4 0 T3 |PLAL |VILLE 59,72
1412 |4 1 T4 PLAI VILLE 80,85

Aprés la premiére mise en service de l'opération :

L'organisme s'engage & proposer au réservatalre, sous forme de droits de désignation en flux acquis au titre de
cette opération, sur le périmétre territorial de la future convention cadre en gestion en flux, laquelle formera un tout
indivisible avec les présentes.

Les droits de réservation consentis en contrepartie de la garantie d'emprunt bénéficieront 4 la Collectivité
territoriale pour une période d'une durée équivalente a la durée du prét augmenté de cing ans solt au plus tét

e s

Jusqu'au [

ARTICLE 9:
Les modalités sulvantes sont convenues entre les parties pour la mise en service de |'opération :

A compter de la notification de la date de livraison des logements faile par lettre ou courriel avec sulvi, la
Collectivité territoriale sura un délai de trois mois, avec franchise de loyer, pour désigner une premiére liste de
candidats (au moins trois) et transmeltre un dossier complet pour chacun d'eux contenant 'ensemble des pléeces
nécessaires a leur élude, dans le respect des dispositions réglementaires relatives a I'attribution (Article L 441-1 du
CCH modifié par la Loi N* 2018-1021 du 23 novembre 2018).

Au-dela du délai visé ci-dessus, la Collectivité territoriale remettra a la soclélé anonyme d'habitation a loyer modeéréd
le ou les logements non attribués.

A défaut de validation par la Commission d'Aftribution des Logements et d'Examen de I'Occupation des Logements
de la premiére liste de candidats soumise, la colleclivité territoriale disposera d'un délai supplémentaire de 15 jours
pour proposer une seconde liste de candidats.

ARTICLE 10 :

Les modalités applicables pour les droits de réservations en flux, une fois l'opéralion neuve mise en service, sont
celles relevani des lextes réglementaires.

La société anonyme d'habilation & loyer modéré avisera la Colleclivite territariale par lettre ou courriel, des
nowvelles offres de logements qui lui seront proposées au titre de ses droils de désignation unique en gestion en
flux.

Celle offre fera apparaitre :

» les conditions de relocation dudit logement

» les modalités de visite dudit logement, -
. 1 " “ A A A 1 ’f
» la date a laquelle le logement sera libre de lout occupant, O Db OB 1o B 1 1560-DE
Date de télétransmission : 07/11/2025
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¥ ladale alaquelle le délai de préavis du locataire sortant expire.

Dés réceplion de cette offre, la Collectivité territoriale disposera d'un délai d'un mois avec franchise de loyer, pour
désigner une lisle de candidats (au moins trois) et transmeltre leur dossier complet, dans le respect des
dispositions réglementaires relatives a I'attribution (Article L 441-1 du CCH modifié par Ja Loi N* 2018-1021 du 23
novembre 2018).

Au-dela du délai visé ci-dessus, la Collectivité territariale remettra a la société anonyme d'habitation a loyer modéré
le logemenl.

Convention établie en 3 exemplaires

Fait a Paris, le
Signalures des parlies
Monsieur le Maire,
Frédéric BOUCHE M. Bruno Vain,
Directeur de 'Agence de Conslruction
IDF Sud-Est

3F Seine-e%darm

Groupe Akt ement

159, rue Nationate -\gbdagfoari
TeL 0140771515 MR
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