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Titre 1 : Dispositions générales

ARTICLE 1: CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN ET PORTEE DU
REGLEMENT

Le présent reglement s’applique sur la totalité du territoire de la commune de Villeparisis.

Les normes instituées par le présent reglement sont opposables a toute personne publique ou privée,
pour I'exécution de tous travaux.

ARTICLE 2 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Les regles et servitudes définies par le Plan Local d’Urbanisme (PLU) s’appliquent sur la totalité du
territoire de la commune, en fonction d’'un découpage en plusieurs zones, selon 4 grandes
catégories : Urbaine (U), A Urbaniser (AU) ; Naturelle (N) et Agricole (A) précisées, le cas échéant, par
des sous-secteurs.

Le découpage figure sur le « plan de zonage » dans le dossier de PLU.

1) Les zones urbaines (U) auxquelles s’appliquent les dispositions des différents chapitres du
titre 1l du présent réglement sont :

- la zone UA des quartiers de centralités tels que le Vieux Pays, le quartier de la Place du
Marché et celui de la Poste, caractérisés par leur dominante d’habitat collectif implantés en
formant des fronts urbains continus, avec des locaux a usage de commerces, services et
équipements d’intérét collectif ; cette zone comprend deux secteurs UAa et UAb dans
le Vieux Pays, dans le but de faciliter le renouvellement urbain dans un quatrtier stratégique.

- la zone UB correspondant a des ilots ou parties d’ilots contigus a la zone UA, mais dans
des densités et des mixités fonctionnelles moindres ; elle joue donc partiellement le réle de
transition urbaine entre les centralités et les quartiers pavillonnaires ;

- la zone UC correspondant aux quartiers a dominante d’habitat individuel sous forme
pavillonnaire ; elle comprend deux secteurs UCa, (au sud de la ville / avenue du 8 mai
1945, et au nord / Allée de Savoie) caractérisés par des lotissements sous forme d’habitat
individuel plus dense et mitoyen le plus souvent, ainsi qu’un secteur UCb, situé a I'angle
des avenues Alsace Lorraine et du Général de Gaulle, présentant des regles spécifiques
pour les équipements publics et services d’intérét collectif.

- la zone UD correspondant au quartier d’habitat collectif de Boisparisis, avec quelques
commerces en pieds d'immeubles ;

- la zone UE correspondant aux résidences d’habitat collectif le plus souvent dispersées
sur leurs parcelles et réparties dans plusieurs quartiers de la ville ;

- la zone UF correspond a des sites a vocation d’équipements d’intérét collectif (existants
ou envisagés). Elle comporte un sous-secteur UFa, correspondant spécifiquement aux
terrains occupés par des équipements communaux.

- La zone Ul correspond aux quartiers d’activités économiques de la ville ; elle comprend
un secteur Ula ou les activités commerciales et de services sont limitées, des secteurs
Ulb ou seules les activités commerciales et de services sont autorisées et un secteur Ulc,
ou seules les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire sont autorisées.
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Titre 1 : Dispositions générales

2) Les zones a urbaniser (AU) auxquelles s’appliquent les dispositions des différents chapitres
du titre lll, correspondant a : un site possible de développement économique (2AUi) et a un site
pour le développement d’équipements publics et d’intérét collectif (AUe).

3) La zone naturelle et forestiére (N) a laquelle s’applique les dispositions des différents
chapitres du titre IV, pour les espaces naturels, boisés pour la plupart ; cette zone comprend :
des secteurs : Nc pour les sites d’exploitation autorisée de carrieres, un secteur Nd
correspondant au site de stockage des déchets, un secteur Np dédié aux parcs urbains
existants (Honoré de Balzac) ou a créer, un secteur Nzh pour la zone humide des Grands Marais
et un secteur NI dédié aux espaces qui accueillent des équipements sportifs et de loisirs de
plein air.

4) La zone agricole (A) a laquelle s’applique les dispositions des différents chapitres du titre V,
pour les espaces a vocation agricole. La zone A comprend un sous-secteur Aer, situé en limite
est de la Francilienne, sur lequel il s’agit de restaurer la vocation agricole et / ou lui attribuer une
fonction écologique / environnementale, notamment pour l'installation de systeme de production
d’énergies renouvelables.

Chaque zone comporte un corps de régles organisé autour de 3 thémes et de différents articles
préconisés par le Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre 1°
du Code de I'Urbanisme :

CHAPITRE 1 : Destination des constructions, usages des sols et natures d’activité

Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites
Article 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Article 3 : Dispositions en matiere de mixité sociale et fonctionnelle

CHAPITRE 2 : Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres

Article 4 : Emprise au sol des constructions
Article 5 : Implantation des constructions

5.1 : Par rapport aux voies et emprises publiques

5.2 : Par rapport aux limites séparatives

5.3 : Les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Article 6 : Hauteur maximale des constructions

Article 7 : Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords
Article 8 : Réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantation
Article 9 : Réalisation d’aires de stationnement

Article 10 : Performances énergétiques et environnementales

CHAPITRE 3 : Equipements et réseaux

Article 11 : Desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’accés aux voies
ouvertes au public

Article 12 : Desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d’électricité, d’assainissement

Article 13 : Infrastructures et réseaux de communication électronique
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Le plan de zonage comporte également :

- letracé de « filets d’alignement obligatoire » pour gérer I'implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques en lien avec la régle des articles UA 5.1 et UB 5.1.

- le tracé de « linéaires commerciaux et artisanaux » réglementant le changement de
destination des rez-de-chaussée soumis aux dispositions de I'article L151-16 du Code de
I’'Urbanisme qui s’applique aux quartiers, ilots et voies dans lesquels doit étre préservée la
vocation commerciale et artisanale ; les prescriptions pour la réalisation de cet objectif sont
définies aux articles 1 et 3 du chapitre 1 du réglement pour chacune des zones concernées.

- des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général
et aux espaces verts publics, soumis aux dispositions des articles L.151-41 du code de
I'urbanisme. Ces emplacements figurent en annexe du réglement et sont reportés au plan de
zonage, dont la superficie et le bénéficiaire sont rappelés par le tableau des emplacements
réservés. Les constructions sont interdites sur les terrains batis ou non, compris dans lesdits
emplacements réservés, sauf exception prévues aux articles L.433-1 a L.433-7 du code de
I'urbanisme pour les constructions a titre précaire. Les regles applicables figurent en annexe 1
du présent réglement.

- des Espaces Verts a Protéger (EVP), publics ou privés, existants a préserver (L.151-23 du
code de l'urbanisme).

- des Espaces Boisés Classés (EBC) a conserver, a protéger ou a créer soumis aux dispositions
des articles L.113-1 du Code de I'Urbanisme ; les régles applicables figurent en annexe 2 du
présent réglement. Le classement en espace boisé classé (EBC) interdit tout changement de
destination ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la
protection ou la création des boisements.

ARTICLE 3 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET D’AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

Les projets faisant I'objet d’'une demande d’autorisation d’urbanisme doivent respecter le présent Plan
Local d’'Urbanisme et les réglementations distinctes du Plan Local d’Urbanisme, notamment les
dispositions inscrites dans le Code de I'Urbanisme, le Code de la Construction et de I'Habitation, le Code
de I'Environnement et le Code du Patrimoine, etc.

1) Lereglement du plan local d’'urbanisme (PLU) définit les régles d’occupation et d’utilisation
du sol. Toutefois s’appliquent en plus et indépendamment du présent reglement, les articles
R111-2, R111-4, R111-5 et R111-6, R111-25, R111-26, et R111- 27 du code de
'urbanisme.

2) Auxrégles propres du plan local d’urbanisme s’ajoutent les prescriptions prises au titre des
législations spécifiques concernant les Servitudes d’Utilité Publique (SUP) affectant
’occupation ou l'utilisation du sol, créées en application de |égislations particulieres et
figurant, & titre indicatif, sur le plan annexé au dossier.

3) Le présent reglement est établi conformément aux dispositions des articles L.151-8 a
L.151-42, ainsi que R151-9 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Se superposent, en outre, les articles du code de I'urbanisme ou d'autres législations :

- L'ensemble des zones urbaines (U) et la zone a urbaniser (AU) sont soumises au droit de
préemption urbain renforcé (DPU) conformément aux articles L.211-1 et suivants du code de
'urbanisme :

o DPU renforcé suivant délibération du conseil municipal en date du 17 avril 2008 ;
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L’édification des clbétures est soumise a déclaration préalable, suivant délibération du conseil
municipal en date du 27 septembre 2007.

Un périmetre de déclaration d'utilité publique : (3 avenue du Général de Gaulle /4-6 rue Jean
Jaures).

les dispositions spécifiques sur l'accessibilité des locaux d'habitation et des établissements
recevant du public aux personnes handicapées (code de la construction et de I'habitation).

La récupération et I'utilisation des eaux pluviales, ainsi que les eaux de toutes autres origines,
doivent respecter les exigences de la législation et de la réglementation en la matiére,
notamment :

o larrété du 21 aodlt 2008, relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a
I'intérieur et a I'extérieur des batiments, celui du 17 décembre 2008 relatif au contrble
des installations privatives de distribution d’eau potable, des ouvrages de prélévement,
puits et forages et des ouvrages de récupération des eaux de pluie, et la circulaire du 9
novembre 2009 relative a la mise en ceuvre du contréle des ouvrages de prélevement,
puits et forages, des ouvrages de récupération des eaux de pluie ainsi que des
installations privatives de distribution d’eau potable en application de l'arrété du 17
décembre 2008 ;

o larticle 3.4 du contrat de délégation de service public pour la gestion du service de
production et de distribution d’eau potable, et les articles 18 et 21 du Réglement du
service du Syndicat des Eaux d’lle-de-France.

Plusieurs axes de transports bruyants ont été recensés et reclassés par arrété préfectoral du
24 décembre 1999 portant classement des infrastructures de transports terrestres et prescrivant
I'isolement acoustique des batiments dans les secteurs affectés par le bruit. A proximité de ces
voies, a l'intérieur des secteurs affectés par le bruit et délimités par I'arrété précité, les batiments
nouveaux a usage d’habitation, d’enseignement, de santé, de soins, d’action sociale,
d’hébergement, doivent présenter un isolement acoustique contre les bruits extérieurs conforme
aux regles de construction en vigueur. Il s’agit des voies suivantes :

o catégorie 1 (secteur de 300m délimité de part et d’autre de la voie) : ’A104, la RN3, la
RD603 ;

o catégorie 2 (250m) : voie ferrée ;
o catégorie 4 (30m) : la RD105, avenue Eugéene Varlin, avenue Roger Salengro ;

o catégorie 5 (10m) : avenue Aristide Briand.
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ARTICLE 4 : DISPOSITIONS DIVERSES

RECONSTRUCTION DE BATIMENTS SINISTRES (Cf. article L111-15 du CU)

La reconstruction d’'un batiment détruit par un sinistre est autorisée dés lors qu’il a été réguliérement
edifié.

APPLICATION DU PRESENT REGLEMENT EN CAS DE LOTISSEMENT OU DIVISION EN
PROPRIETE OU EN JOUISSANCE

En application de I'article R.151-21 du code de l'urbanisme : dans le cas d’un lotissement ou dans celui
de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les
regles édictées au présent article sont appréciées au regard de chacun des lots. Il en va de méme en
ce qui concerne les lots issus d’une division primaire au sens de l'article R.442-1-a du code de
'urbanisme.

DEMOLITIONS

Les démolitions sont soumises a permis de démolir, en application des articles L.421-3 et R.421-26 a
R.421-29 du code de l'urbanisme et de la délibération du conseil municipal en date du 27 septembre
2007.

ILLUSTRATIONS DU REGLEMENT (Cf. article R.151-11 CU)

Dés lors qu’aucune mention ne spécifie leur opposabilité, les illustrations n’ont qu’une fonction
pédagogique et explicative. Lorsqu’une illustration a une valeur opposable, il en sera fait mention
explicitement dans le réglement. En cas de doute sur l'interprétation d’'une disposition, le texte prévaut
sur lillustration.

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Quatre Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ont été définies sur Villeparisis au
titre de l'article L.151-6 et L151-7 du code de l'urbanisme. Les autorisations d’urbanisme doivent étre
compatibles avec ces Orientations d’Aménagement et de Programmation (article L.152-1 du code de
I'urbanisme).

LIGNES ELECTRIQUES TRES HAUTE TENSION STRATEGIQUES

Les regles de prospect et d’implantation (articles 4 a10 du présent reglement) ne sont pas applicables
aux ouvrages de transport d’électricité (HTB (tension > 50 kV), faisant I'objet d’un report dans les
documents graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes.

Dans les couloirs de passage des lignes électriques du réseau stratégique, matérialisés sur le plan de
zonage, il est autorisé les travaux de maintenance et de modification ou la surélévation des lignes pour
des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

NUISANCES SONORES

Pour rappel, les établissements ou locaux recevant du public et diffusant a titre habituel de la musique
amplifiée doivent faire réaliser des études d’impact de fagon a limiter le niveau de la pression acoustique
tant a l'intérieur qu’a I'extérieur des établissements conformément aux articles R.571-25 et suivants du
Code de I'Environnement. Les dispositions en matiere de lutte contre les bruits de voisinage sont par
ailleurs définies par le Code de la Santé Publique (article R.1336-5 a 11).
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RECUPERATION DES EAUX PLUVIALES

La récupération et I'utilisation des eaux pluviales, ainsi que les eaux de toutes autres origines, doivent
respecter les exigences de la législation et de la réglementation en la matiére, notamment :

- larrété du 21 ao(lt 2008, relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur
et a I'extérieur des batiments, celui du 17 décembre 2008 relatif au controle des installations
privatives de distribution d’eau potable, des ouvrages de prélévement, puits et forages et des
ouvrages de récupération des eaux de pluie, et la circulaire du 9 novembre 2009 relative a la
mise en ceuvre du contréle des ouvrages de prélévement, puits et forage, des ouvrages de
récupération des eaux de pluie, ainsi que des installations privatives de distribution d’eau
potable en application de I'arrété du 17 décembre 2008 ;

- larticle 3.4 du contrat de délégation de service public pour la gestion du service de production
et de distribution d’eau potable passé entre le SEDIF et son délégataire, Veolia Eau d’ IIe de-
France SNC et les articles 18 et 21 du Réglement du service du Syndicat des Eaux d’lle-de-
France.

ZONES HUMIDES

Dans les enveloppes d’alerte des zones humides de classe A et B définies par la DRIEE lle-de-France
Cf. Annexe 13 du présent reglement : zones humides), tout projet, aménagement ou de construction,
devra faire I'objet d’une prospection zones humides au préalable. En cas de présence d’une zone
humide, toutes précautions lors de la construction devront étre prises, notamment vis-a-vis des
constructions voisines.
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ARTICLE 5 : DEFINITIONS

ABRI DE JARDIN

Un abri de jardin est une petite construction « annexe » destinée a protéger des intempéries le matériel
de jardinage, outils, machines, mobilier de jardin, bicyclettes, etc. Il peut étre démontable ou non, avec
ou sans fondations.

ACCES

L’acceés correspond a la limite ou a I'espace (portail, porche, partie de terrain, servitude de passage) qui
permet aux véhicules de pénétrer sur le terrain d’assiette de I'opération et qui le relie avec la voie de
desserte carrossable ouverte a la circulation, que celle-ci soit publique ou privée. L’accés doit permettre
notamment aux véhicules de pénétrer sur le terrain et d’en sortir en toute sécurité.

Acrotére

ACROTERE \ Toiture Irrasse

Désigne les éléments d’une facade qui sont situés au-dessus du niveau ‘
de la toiture ou de la terrasse, a leur périphérie, et qui constituent des  Niveau
rebords ; ils permettent d’assurer une bonne étanchéité de la construction. ~ acrotere

AFFOUILLEMENT DE SOL
L’affouillement est un creusement volontaire du sol naturel qui doit faire I'objet d'une autorisation si sa

superficie est supérieure a 100 m2 et si sa profondeur excede 2 m.

ALIGNEMENT
Il s’agit selon les cas de :

- La limite entre le domaine public et la propriété privée ou celle déterminée par un plan général
d’alignement (voie publique) ;

- Lalimite d’emprise de la voie publique ou de la voie privée si celle-ci a les caractéristiques d’une
voie publique ;

- Lalimite d’'un emplacement réservé prévu pour la création ou I’élargissement d’une voie ;

- La limite d’'une voie ou d’un futur espace ouvert au public prévu dans les orientations
d’aménagement et de programmation ou par une localisation au titre de l'article L.151-41 du
code de l'urbanisme inscrite au plan de zonage.
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Terain Terrain Terrain
Alignemaent futur Emplacement
dela voie 1eserveé

Vore Voie Voie

Alignement

ANNEXE

L’annexe constitue une construction et non une extension de la construction principale. L’annexe est
une construction non contigué a une construction principale. C’est un complément fonctionnel détaché
de la construction principale et sans communication avec cette derniére. L’annexe est affectée a une
fonction complémentaire a celle de la construction principale (habitation, activité) : garage, local de
stockages des ordures ménageres, local a vélo, abri de jardin, remise a bois, ... Le local technique lié a
une piscine est également une annexe. Le logement ou toute activité économique n’y sont pas autorisés.

Il est rappelé que, comme toutes les constructions, les annexes sont constitutives d'emprise au sol
(sauf dérogation spécifique du réglement de la zone).

ARBRE

L’arbre est dit « tige » car il ne comporte qu’un seul tronc par rapport a la cépée, qui comporte plusieurs
troncs. Les arbres (tige ou cépée) sont classés en plusieurs catégories suivant leur hauteur a I'age
adulte :

- arbre de grand développement (de 15 a 20 meétres et plus a I'’état adulte) ;
- arbre de moyen développement (de 10 a 15 métres a I’état adulte) ;

- arbre de petit développement (de 5 a 10 métres a I'état adulte).

ARBUSTE

Plante ligneuse vivace ne dépassant pas 10 m de hauteur et dont le tronc n’est pas ramifié dés la base.
Un arbuste jeune a le port d’'un arbrisseau, puis il acquiert celui d’un arbre par perte des branches les
plus basses.

ATTIQUE

Niveau supérieur d’une construction, édifié en retrait de la fagade (partie de la construction en jaune sur
le schéma ci-dessous).
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BAIE

L'implantation des constructions, quelle que soit leur destination, est différente selon que les facades
ou parties de facade comportent ou non des baies destinées a I’éclairement.

Ne constitue pas une baie, pour le calcul des retraits :

- une ouverture dans une toiture en pente n’offrant pas de vue droite ; c’est-a-dire au sens
du présent reglement, située au moins a 1,90 m au-dessus du plancher de la piéce éclairée ;

- les ouvertures dont l'allege inférieure est située a plus de 1,90m de hauteur par rapport au
niveau de plancher au-dessus duquel elles sont situées ;

- un percement recouvert d’un vitrage translucide a chassis fixe (pavés de verre par exemple) ;

- une porte opaque ou translucide (laissant passer une lumiere diffuse sans distinguer les
formes derriere).

BAC ACIER

Le bac acier est le nom donné a la téle galvanisée nervurée a ondulations qui sert a la toiture.

BALCON

Un balcon est une saillie, c’est-a-dire une partie de construction qui dépasse du nu de la facade. Les
balcons sont implantés au niveau des étages des constructions et n’ont pas de contact avec le sol.

BANDE DE CONSTRUCTIBILITE (Zone UC - article 5.1 : Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques)

La bande de constructibilité est une bande au sein de laquelle les constructions nouvelles sont
autorisées. S’appliquant sur la zone UC, elle est fixée a 20 m de profondeur comptés a partir de
I'alignement actuel ou a créer. Elle permet de préserver des fonds de parcelles végétalisés constituant
des cceurs d’ilots verts dans le tissu pavillonnaire.

Elle est mesurée perpendiculairement a tout point de :

- lalignement actuel des voies existantes (publiques et privées) ouvertes a la circulation
motorisée ;

- l'alignement future des voies publiques ouvertes a la circulation motorisée ;

Au sens du présent reglement, la bande de constructibilité ne peut pas étre mesurée a partir des futures
voies privées. Ainsi, en zone UC, la constructibilité ne sera donc pas autorisée a partir des voies privées
nouvelles.
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CHANGEMENT DE DESTINATION

Il'y a changement de destination lorsqu’un batiment existant passe d’une des catégories de destination
(définies a I'article R.151-27 et R.151-28 du code de l'urbanisme) a une autre de ces destinations.

CLOTURE AJOUREE

Cloture percée d’ouvertures laissant passer la lumiere.

COMBLE

Il s’agit du volume compris entre le plancher haut et la toiture d’'un batiment.

CONSTRUCTION

Tout assemblage solide et durable de matériaux, quelle que soit sa destination.

CORNICHE

Une corniche est un élément en saillie d’'une construction, couronnant une facade ou venant diviser un
mur. Il s’agit d’un élément décoratif qui souligne des éléments et certaines lignes du batiment, comme
la distinction des étages, etc... Les corniches apportent une animation architecturale de la facade.

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Conformément aux articles R.151-27 et R.151-28 du code de I'urbanisme, le réeglement peut distinguer
5 destinations et 20 sous-destinations.

?ef_ti?atg):l; o7 Sous-destinations
article R.151-
I'Urbanisme) du Code de | . icle R.151-28 du Code de 'Urbanisme)
Exploitation agricole et - Exploitation agricole
forestiére I N
- Exploitation forestiere
Habitation - Logement
- Hébergement
- Artisanat et commerce de détail
- Restauration
Commerce et activités de - Commerce de gros
service - Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle
- Hébergement hotelier et touristique
- Cinéma
- Bureaux et locaux accueillant du public des
administrations publiques
- Locaux techniques et industriels des administrations
] publics
Equipements d’intérét . . . , .
cglle?:tif et services - Etablissements d’enseignement, de santé et d’action
publics sociale

- Salles d’art et de spectacles
- Equipements sportifs

- Autres équipements recevant du public
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Destinations Sous-destinations

(article R.151-27 du Code de . .

I'Urbanisme) (article R.151-28 du Code de I'Urbanisme)
- Industrie

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire Bureau

- Entrep6t

- Centre de congrés et d’exposition

m  Destination « exploitation agricole et forestiére » : sous-destinations exploitation agricole
et exploitation forestiére

Exploitation agricole : recouvre 'ensemble des constructions concourant a I'exercice d’une activité
agricole au sens de I'article L311-1 du code rural et la péche maritime.

Exploitation forestiére : recouvre notamment les maisons forestieres et les scieries.

m  Destination « Habitat » : sous-destinations logement et hébergement

Logement : comprend les logements utilisés a titre de résidence principale, secondaire ou logement
occasionnel. Cette sous-destination recouvre également :

- les « résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs » (par
exemple les yourtes) ;

- les chambres d’hétes au sens de I'article D324-13 du code du tourisme, c’est-a-dire limitées a
cing chambres pour une capacité maximale de 15 personnes ;

- les meublés de tourisme dés lors qu’ils ne proposent pas de prestations hételieres au sens du
b) du 4° de l'article 261-D du code général des impéts, c’est-a-dire au moins trois des
prestations suivantes : petit déjeuner, nettoyage régulier des locaux, fourniture de linge de
maison et réception, méme non personnalisée, de la clientéle. Pour I'application de l'arrété,
les gites sont considérés comme des meublés de tourisme.

Hébergement : recouvre les constructions principalement a vocation sociale, destinées a héberger un
public spécifique : des étudiants (gestion CROUS), des foyers de travailleurs, EHPAD, des maisons de
retraite, des résidences hételieres a vocation sociale, etc.

Cette sous-destination recouvre également les hébergements assurant les mémes fonctions et visant le
méme public, mais a vocation commerciale (notamment les résidences étudiantes avec service para-
hételier...). Ces structures peuvent proposer des hébergements en logement ou en chambres collectives
ou individuelles.

Elle recouvre enfin les centres d’hébergement d’urgence, des centres d’hébergement et de réinsertion
sociale (CHRS) et les centres d’accueil des demandeurs d’asile (CADA).

®  Destination de construction commerce et activité de service : sous- destinations
artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de gros, activités de services
ou s’effectue I'accueil d’une clientéle, hébergement hételier et touristique, cinéma

Artisanat et commerce de détail : recouvre tous les commerces de détail, notamment les épiceries,
les supermarchés, les hypermarchés, les points permanents de retrait par la clientéle, d’achats au détail
commandés par voie télématique, ou organisés pour I'accés en automobile. Cette sous- destination
inclut également I'artisanat avec une activité commerciale de vente de biens, tels que les boulangeries,
les charcuteries, les poissonneries ainsi que l'artisanat avec une activit¢ commerciale de vente de
services : cordonnerie, salon de coiffure... L’activité artisanale peut se définir en application de l'article
19 de la loi n® 96-603 du 5 juillet 1996 modifié par I'article 45 de la loi n°2015- 990 du 6 ao(t 2015.
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Restauration : recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la vente directe a une
clientéle commerciale. Cette sous-destination n’inclut pas la restauration collective qui constitue une
prestation proposée aux salariés ou usagers d’une entreprise, d’'une administration ou d’un équipement.

Commerce de gros : s’applique a toutes les constructions destinées a la vente entre professionnels
(Ex : enseigne METRO, grossistes en rez-de-chaussée en ville...).

Activités de service ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle : s’applique a toutes les constructions
ou s’exercent une profession libérale (avocat, architecte, médecin...) ainsi que d’une maniere générale
a toutes les constructions permettant I'accomplissement de prestations de service qu’elles soient
fournies a des professionnels ou des particuliers. Cette sous-destination inclut les assurances, les
banques, les agences immobilieres, les agences destinées a la location de véhicules, de matériel, les
« showrooms », etc. Les magasins de téléphonie mobile entrent également dans cette catégorie. Il est
en effet considéré que la vente de forfait téléphonique constitue I'activité principale des opérateurs (et
non la vente de téléphone qui est accessoire). On y trouve également les salles de sport privées, les
spa, etc.

Hébergement hoételier et touristique : s’applique a tous les hotels ainsi qu’a toutes les constructions
démontables ou non destinées a délivrer des prestations hételieres au sens du b) du 4° de I'article 261-
D du code général des impdts, c’est-a-dire réunissant au moins trois des prestations suivantes : petit
déjeuner, nettoyage régulier des locaux, fourniture de linge de maison et réception, méme non
personnalisée, de la clientéle. Cette sous-destination recouvre notamment I’ensemble des constructions
a vocations touristiques :

- Lesrésidences de tourisme ;
- lesvillages résidentiels de tourisme ;

- lesvillages et maisons familiales de vacances...

Cette sous-destination recouvre également les batiments nécessaires au fonctionnement des terrains
de campings et, des parcs résidentiels de loisirs.

Cinéma : s’appliqgue a toute construction nécessitant d’obtenir une autorisation d’exploitation et
I’homologation de la salle et de ses équipements de projection.

m  Destination de construction " équipements d’intérét collectif et services publics " sous-
destinations : locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés, locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale, salles d’art et de
spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du public

L’ensemble des sous-destinations de cette destination recouvre des constructions d’intérét
collectif et/ou de services publics. Un faisceau d’indices peut permettre de qualifier ce type d’ouvrage :
investissement de la puissance publique en tant que maitrise d’ouvrage ou investissement financier,
désignation législative ou réglementaire de la personne morale comme délégataire ou investie d’une
mission de service public, ouverture de la construction au public ou a des usagers d’un service public
(Ex : Usager d’une bibliothéque municipale, d’'une piscine...), réalisation de la construction sur le
domaine public ou privé de I’Etat, d’'une collectivité locale ou assimilée...

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés : recouvre
toutes les constructions des porteurs d’'une mission de service public, que I'accueil du public soit une
fonction principale du batiment (mairie, préfecture...) ou annexe (ministére, services déconcentrés de
I’Etat), ainsi qu’a I'’ensemble des constructions permettant d’assurer des missions régaliennes de I'Etat
(commissariat, gendarmerie, caserne de pompiers, établissements pénitentiaires...). Elle s’applique
également aux bureaux des organismes publics ou privés, délégataires d’un service public administratif
(Ex : ACOSS, URSSAF...) ou d’un service public industriel et commercial (SNCF, RATP, régie de
transports public, VNF...). Cette sous-destination recouvre également les maisons de services publics.
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Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés : recouvre les
équipements d’intérét collectif nécessaires a certains services publics, tels que les fourrieres
automobiles, les dépbts de transports en communs, les stations d’épuration... Elle recouvre également
les constructions permettant la production d’énergie reversée dans les réseaux publics de distribution
et de transport d’énergie, et les locaux techniques nécessaires comme les transformateurs électriques,
les constructions permettant la transformation d’énergie produites par des installations d’éoliennes ou
de panneaux photovoltaiques

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale : recouvre I'ensemble des
établissements d’enseignement (maternelle, primaire, college, lycée, université, grandes écoles...), les
établissements d’enseignement professionnels et techniques, les établissements d’enseignement et de
formation pour adultes, les hdpitaux, les cliniques, les maisons de convalescence, les maisons de santé
privées ou publics (art. L6323-3 du code de la santé publique) assurant le maintien de services médicaux
dans les territoires sous-équipés (lutte contre les « déserts médicaux »). Les maisons de santé ne
répondant pas a ces critéres sont classées dans la sous-destination « Activités de service ou s’effectue
I’'accueil d’une clientele ».

Salles d’art et de spectacles : recouvre les salles de concert, les théatres, les opéras... Cette sous-
destination n’inclut pas les stades qui peuvent occasionnellement accueillir des concerts ou spectacles
mais dont la vocation principale est d’étre un équipement sportif.

Equipements sportifs : recouvre les équipements d’intéréts collectifs destinés a I'exercice d’une
activité sportive. Cette sous-destination recouvre les stades dont la vocation est d’accueillir du public
pour des événements sportifs privés (stade de football...) mais également les équipements sportifs
ouverts au public en tant qu’usagers comme les piscines municipales, les gymnases, etc.

Autres équipements recevant du public : recouvre les autres équipements collectifs dont la fonction
est I'accueil du public a titre temporaire, pour pratiquer un culte (églises, mosquées, temples ...), pour
tenir des réunions publiques, organiser des activités de loisirs ou de féte (salles polyvalentes, maisons
de quartier ...), assurer la permanence d’'un parti politique, d’un syndicat, d’'une association, pour
accueillir des gens du voyage.

m  Destination de construction « autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire »
sous-destinations : industrie, entrepot, bureau, centre de congreés et d’exposition

Industrie : recouvre les constructions industrielles ou artisanales affiliées a I'industrie (construction
automobile, construction aéronautique, ateliers métallurgique, magonnerie, menuiserie, peinture...) Le
caractére industriel d’'une activité peut s’apprécier au regard de la nature des opérations de
transformation ou de production qu’elle effectue et de I'importance des moyens techniques qu’elle met
en ceuvre pour les réaliser. L’activité artisanale peut se définir en application de I'article 19 de la loi n°
96-603 du 5 juillet 1996 modifié par I'article 45 de la loi n°2015-990 du 6 aolt 2015.

Entrep6t : recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique. Cette sous-
destination inclut notamment les locaux logistiques dédiés a la vente en ligne et les centres de données.

Bureau : recouvre les constructions destinées au travail tertiaire, les sieéges sociaux des entreprises
privées et les différents établissements assurant des activités de gestion financiere, administrative et
commerciale.

Centre de congrés et d’exposition : recouvre les constructions de grandes dimensions notamment
les centres et les palais et parcs d’exposition, les parcs d’attraction, les zéniths...

Les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous-destination que le local
principal.
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EMPRISE AU SOL
L’emprise au sol est définie a 'article R.420-1 du code de I'urbanisme.

L’'emprise au sol d’une construction, y compris pour une construction annexe, correspond a la projection
verticale au sol du volume de la construction, exception faite des éléments de modénature, des éléments
architecturaux, des débords de toiture, des éléments d’isolation par I'extérieur des constructions
existantes et des balcons situés au-dessus d’une hauteur de 5m a compter du terrain naturel avant
travaux. (croquis 18)

Contrairement a la surface de plancher, I'emprise au sol de la construction comprend I'épaisseur des
murs extérieurs (matériaux isolants et revétements extérieurs compris). (croquis 19)

Sont inclus dans le calcul de I'emprise au sol : les terrains de tennis, les piscines couvertes et non
couvertes, les bassins et toutes constructions quelle que soit leur hauteur. Les terrasses surélevées de
plus de 0,60m sont également comprises.

Si le terrain est grevé d’une servitude d’urbanisme (alignement, emplacement réservé), la surface prise
en compte pour le calcul de 'emprise est celle du terrain, y compris la servitude d’urbanisme.

Croquis 18 bis

—

Croquis 18

Piscine

Surtace te plancher
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EMPRISE PUBLIQUE

Les emprises publiques correspondent aux voies, places, parcs, pelouses, canal de I'Ourcq, rus et leurs
berges, squares et jardins publics, aires de stationnement publiques, emprises ferroviaires.

ESPACES BOISES CLASSES (EBC)

Le PLU classe comme espaces boisés, au titre de I'article L113-1 du code de l'urbanisme, les bois,
foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos
ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement s’applique a des arbres isolés, des haies ou
réseaux de haies, des plantations d’alignements, etc.

Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d’autorisation
de défrichement prévue a I'article 157 du Code forestier.

ESPACES VERTS

Les espaces verts correspondent a la superficie de l'unité fonciére, non batie et non recouverte, dont le
traitement est végétal, c’est-a-dire composé de surfaces engazonnées, de plantations, d’arbres ou de
bosquets...

Dans certaines zones du PLU, une partie des surfaces des toitures terrasses végétalisées dans les
régles de l'art (avec un minimum de 10 cm d’épaisseur de substrat) et les murs aveugles végétalisés
peuvent étre comptabilisés au titre des espaces verts. Un coefficient est attribué selon le type de
végétation.

Application de l'article 671 du code civil.

/‘,
) 3
('; plantation plantation
( } de plusde 2m de moins de 2m
| de hauteur de hauteur
| J 0.50m au
minimum
L\\"ye ,) -+ ¢
K 2m au Limit f(j_\'\«l
Il _Minimum JLimie Limite
f‘_ 3 —P| separative k. 601-) Esépamlive

ESPACES VERTS A PROTEGER (EVP)

Les Espaces Verts a Protéger (EVP) sont délimités aux documents graphiques au titre de 'article L.151-
23 du code de l'urbanisme. lls peuvent couvrir des entités végétalisées plus ou moins importantes.

EXHAUSSEMENT DE SOL

L’exhaussement est une élévation volontaire du sol qui doit faire I'objet d'une autorisation si sa superficie
est supérieure a 100 m? et si sa hauteur excéde 2 m.

EXTENSION

Construction destinée a faire partie intégrante d’un batiment préexistant notamment par une
communauté d’accés et de circulation intérieure ou une contiguité de volume. Les surélévations
constituent des extensions.

FACADE

Une fagade est un mur extérieur délimitant I'enveloppe d’une construction a partir du sol naturel.

Un pignon est considéré comme une fagade dans le présent réglement.
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GARAGE

Le garage est un local clos et couvert destiné exclusivement au stationnement d’un ou plusieurs
véhicules. Il peut faire partie intégrante de la construction ou constituer une annexe.

HAUTEURS

La hauteur maximale des constructions ou parties de construction est mesurée a compter du terrain
naturel avant travaux jusqu’au point le plus haut de la partie de construction ou de la construction (au
faitage ou au sommet de I'acrotere).

Acrotére
Faitage

Les ouvrages tels que souches de cheminées et de ventilation, antennes, machineries d’ascenseur,
locaux techniques ne sont pas comptés dans le calcul des hauteurs si leur hauteur est inférieure a 3
metres et s’ils sont implantés a 1,5 meétres ou plus de la bordure de fagade.

Ne sont pas comptés dans le calcul des hauteurs : les dispositifs de production d’énergie renouvelable
des lors qu’ils ont une hauteur inférieure a 3 meétres et les garde-corps de sécurité en tout ou partie
ajourés implantés en toiture-terrasse des lors qu’ils n’exceédent pas une hauteur de 1,20 metre.

La hauteur des cl6tures est mesurée a partir du terrain naturel avant travaux sur le terrain d’assiette de
la construction projetée, a la jonction avec I'emprise publique et au niveau du trottoir.
LIMITES SEPARATIVES (latérales et de fond de terrain)

Les limites séparatives sont les limites de terrain autres que celles situées en bordure des voies de
desserte publiques ou privées et des emprises publiques.

Les limites séparatives latérales sont les limites du terrain qui aboutissent directement a la voie ou a
I’'emprise publique, soit en ligne droite, soit selon une ligne brisée (décrochements, coudes).

La limite de fond correspond a la limite autre que I'alignement et les limites séparatives latérales définis
précédemment. Un terrain d’angle n’a pas de limite de fond mais une ou des limites séparatives
latérales.

Un décroché de moins de 1m de profondeur est considéré comme la continuité de la limite
séparative.

Un terrain d’angle est composé uniquement de limites séparatives latérales.
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LOCAUX TECHNIQUES

Un local technique est une partie d’'un batiment, en général fermée, destiné a recevoir des appareillages
techniques (chaudiére, climatiseurs, ascenseur, etc.), mais également toute partie destinée a abriter les
fils (électriques et téléphonique, etc.), ainsi que les tuyaux (gaz, eau, etc.), permettant le bon
fonctionnement d’une construction.

MATERIAUX BIOSOURCES

Matériaux dont les matiéres premieres sont d'origine végétales ou animales.
lls présentent de grandes qualités en isolation et en structure : les matériaux biosourcés représentent
une alternative écologique aux standards de la construction.

Exemples : laine de chanvre, béton de chanvre, laine végétale ou animale, liege, bois, ouate de
cellulose...

MODENATURE

Elément d’ornement constitué par les profils des moulures d’une corniche. Ce terme d’architecture
désigne, par extension, I'ensemble des ornements moulurés présents sur une facade.

NUISANCE OU INCOMODITE DU VOISINAGE

Le franchissement des « limites aux inconvénients normaux de voisinage » constitue le trouble anormal
du voisinage. L’anormalité se caractérise par la transformation d’'un inconvénient ordinaire du voisinage
en un inconvénient anormal.

Les critéres pouvant étre retenus sont : la fréquence et la durée du trouble, le moment ou il se produit
(jour-nuit), ainsi que sa localisation (secteur calme ou bruyant, zone résidentielle ou industrielle etc.). Si
le bruit peut étre la premiére cause, il en existe de multiples : exposition a la poussiére, a des fumées,
a de mauvaises odeurs, vibrations, ébranlement de construction, pollution de lair, pollution lumineuse
etc.

PARCELLE

C'est le plus petit élément du territoire. Elle figure sur le titre de propriété, identifiée par un numéro et
rattachée a une section cadastrale.

PLU de Villeparisis (77) — Réglement 22



Titre 1 : Dispositions générales

PARE-VUE (OU BRISE-VUE)

Dispositif, ajouré ou non, permettant de protéger des regards indiscrets sur un jardin, une terrasse, un
balcon.

PLACE COMMANDEE

Place de stationnement automobile nécessitant le déplacement d’un autre véhicule pour étre accessible.

PLAN DE ZONAGE

Le territoire de la commune est découpé en zones. A chaque zone est attribuée une vocation des sols
particuliere, exprimée par un sigle (ex. : UA, AU, N, A ..).

PLEINE TERRE
Un espace de pleine terre permet d’éviter une trop forte imperméabilisation du sol et de reconstituer les

nappes phréatiques par linfiltration des eaux pluviales et constitue un terrain favorable au
développement de la végétation.

Un espace est qualifié de « pleine terre » s'il ne comporte aucune construction en surélévation comme
en sous-sol, permettant la libre et entiere infiltration des eaux pluviales. Les espaces de pleine terre sont
composeés de terre végétale et sont caractérisés par un traitement en surface végétalisée, a I'exclusion
de tout autre aménagement de types gravillons, ardoises, briques pilées, paillis en bois, dalles
engazonnées ou encore lames et dalles de bois.

Les surfaces de stationnement et de circulation, quelles qu’elles soient (y compris enherbées) sont
exclues des espaces de pleine terre.

Les éventuels réseaux existants ou projetés dans son sous-sol sont autorisés a condition qu’ils ne
portent pas atteinte a I’équilibre pédologique du sol, et doivent permettent notamment son raccordement
a la nappe phréatique.

RECUL DES CONSTRUCTIONS

Le recul correspond a la distance entre les constructions et la limite de 'emprise publique ou privée
comme définie dans la notion de I'alignement actuelle. Ne sont pas comptés dans le calcul du recul, et
sont donc autorisés dans la marge de recul :

- les éléments de modénature, marquises, auvents, débords de toiture inférieur ou égal a
0,50 m d’épaisseur / de profondeur ;

- les dispositifs techniques nécessaires a I'isolation thermique par I'extérieur inférieur ou
égal a 0,50 m d’épaisseur / de profondeur, sur des constructions existantes ;

- les parties enterrées des constructions ;
- les rampes d’acces pour les personnes a mobilité réduite ;
- les rampes de garage ;

- les escaliers et perrons de moins de 1,40 m de hauteur par rapport au terrain fini.

REHABILITATION

Travaux d’amélioration générale, ou de mise en conformité avec les normes en vigueur : normes de
confort électrique et sanitaire, chauffage, isolation, etc. La réhabilitation peut comporter un changement
de destination de I'ouvrage.

PLU de Villeparisis (77) — Réglement 23



Titre 1 : Dispositions générales

REZ-DE-CHAUSSEE

Partie d'un batiment dont le sol se trouve au niveau du terrain environnant, voire en surélévation sur
un sous-sol (rez-de-chaussée suréleve).

RETRAIT DES CONSTRUCTIONS

Le retrait correspond a la distance entre les constructions et les limites séparatives du terrain, c’est-a-
dire les limites latérales et les limites de fond du terrain.

Cette distance est mesurée perpendiculairement de tout point de la construction avec ou sans baie
jusqu’au point de la limite séparative qui en est le plus proche.

Ne sont pas comptés dans le calcul du retrait et sont donc autorisés dans la marge de retrait :

o les éléments inférieur ou égal a 0,50 m de modénature, marquises, auvents, débords de
toiture d’épaisseur / de profondeur ;

+ les dispositifs techniques inférieur ou égal a 0,50 m nécessaires a I'isolation thermique
par I'extérieur d’épaisseur / de profondeur, sur des constructions existantes ;

o lesterrasses au sol jusqu’a 0,60 m de hauteur par rapport au terrain fini.
+ les parties enterrées des constructions ;

o lesrampes d’accés pour les personnes a mobilité réduite ;

+ lesrampes de garage ;

+ les escaliers et perrons de moins de 1,40 m de hauteur par rapport au terrain fini.
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R = retrait mesurée perpendiculairement de point de
la construction jusqu’au point de la limite séparative
qui en est le plus proche

h = hauteur de la construction ou partie de
construction prise en compte pour le calcul du retrait
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REVETEMENTS ALEOLAIRES

Les revétements engazonnés : C’est la principale
technique d’utilisation de ces revétements. Il est possible d’y
accueillir des cheminements piétons ou du stationnement de
véhicules légers. L’herbe pousse dans les interstices sans
étre compactée par les usages. Cependant, pour garantir sa
pérennité et permettre I'entretien du gazon (tonte...), il est
important que les usages ne soient ni trop intensifs, ni
quotidiens.

Les revétement graviers. Le gravier roulé est un matériau
non compactable. Il est ainsi difficile de le mettre en ceuvre —
sur des espaces fréquentés régulierement. Le gravier est | ‘%
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rapidement déplacé et l'usage peu aisé. L'utilisation d’un
revétement alvéolaire permet de maintenir en place le gravier
roulé. Ce dernier se positionne dans les interstices et se
trouve ainsi « piégé ». On peut utiliser tout type de granulat
roulé a condition que leur provenance ne nuise pas a leur
entretien.

Les revétements sablés. Les revétements sablés peuvent
accueillir différents usages. Cependant, cette surface se
compacte rapidement. Dans certains cas, il est important
d’éviter ce tassement, notamment aux pieds des arbres
lorsque ces derniers se situent dans un cheminement sablé.
Le sablé est ainsi mis en place dans une structure alvéolaire
qui répartira la charge de poingonnement et assurera un sol
meuble au pied de I'arbre.

Lyon 7eme - Parc de Gerland

SAILLIE

On appelle saillie toute partie ou élément de construction qui dépasse le plan d’'une fagade d’une
construction et non constitutive d’une surface de plancher. Les balcons, moulures, bow-windows,
auvents, marquises, lucarnes, systéemes d’isolation par I'extérieur, etc. constituent des saillies.

SURFACE DE PLANCHER (Cf. article R.111-22 du code de l'urbanisme).

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir 